ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA GALANESTI
- CONSILIUL LOCAL -

Hotarare
privind aprobarea vanzarii prin licitatie publicid a unui imobil - teren, proprietate
privata a comunei Giléinesti, judetul Suceava

Consiliul Local al comunei Galanesti, judetul Suceava;
Avénd in vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Gélanesti, domnul Liviu Mironescu,
raportul de specialitate intocmit de Compartimentul urbanism si amenajarea teritoriului, precum
si raportul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-sociald, buget, finante,
administrarea domeniului public si privat al comunei, agriculturd, gospodarire comunald,
protectia mediulut si turism;;

- Prevederile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;

- Prevederile HCL nr. 11/2022 privind aprobarea Regulamentului privind vénzarea prin
licitatie publica a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Comunei Galanesti;

In conformitate cu prevederile art. 335 alin. (1) si ale art. 363 din Ordonanta de Urgenta
a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

In temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. ,,c”, alin (6) lit. ,,b”, ale art. 139 si ale art.196
alin.(1) lit.a) din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTARASTE

Art. 1. Se aproba studiul de oportunitate privind vanzarea prin licitatie publicd a unui imobil -
teren, proprietate privatd a comunei Galdnesti, identificat conform Anexei I, care face parte
integranta din prezenta hotarare.

Art. 2. Se insuseste Raportul de evaluare al imobilului — teren mentionat la art. 1, conform Anexei
nr. 2, care face parte integranta din prezenta hotarare.

Art. 3. Se aproba vanzarea prin licitatie publicd, cu depunerea ofertelor in plicuri sigilate, a
imobilului — teren, proprietate privata a comunei Gélanesti, mentionat la art. 1.

Art. 4. Se aproba pretul minim de pornire a licitatiei In valoare de 54.834 lei pentru imobilul —
teren identificat la art. 1, pret stabilit in conditiile art. 363 alin. (6) din Ordonanta de urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum si garantia de participare la licitatie,
in cuantum de 3% din pretul de pornire, respectiv suma de 1.645 lei.

Art. 5. Se aprobda documentatia de atribuire, care cuprinde caietul de sarcini, fisa de date a
procedurii, contractul-cadru de vanzare-cumpdrare si modelele de formulare, aferentd vanzarii
imobilului — teren identificat la art. 1, conform Anexei nr. 3, care face parte integranta din prezenta
hotarare

Art. 6. Pretul adjudecat pentru imobilul identificat la art. 1 se achitd integral pana la data
incheierii contractului de vanzare-cumparare in forma autentica, in termen de maximum 40 de
zile calendaristice de la data adjudecitrii licitatiei.

Art. 7. Se aproba constituirea comisiei de adjudecare a ofertelor pentru organizarea si desfasurarea
licitatiei publice privind vanzarea imobilului — teren mentionat la art. 1, in urmatoarea
componenta:



Presedinte: - Iacovita Iosif-Gheorghe - viceprimar

Secretar: - Hrisca Ilenuta - secretar
Membrii:
Cirstean Dinu-Florin - consilier local

- reprezentant ANAF
Horodnic Vasilicd-Déanut - consilier achizitii publice
Créciun Constantin - referent

Membrii supleanti:

Babalean Adrian-Constantin - consilier local
- reprezentant ANAF
Dascal Simona-Maria - consilier

Art. 8. Membrii comisiei de adjudecare nu beneficiazd de remuneratie pentru activitatea
desfasuratd in cadrul comisiei.

Art. 9. Se imputerniceste primarul comunei Galanesti sd semneze, In numele Comunei Galanesti,
contractul de vanzare-cumpdrare In forma autentica.

Art. 10. Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vanzare-cumparare, precum §i

cheltuielile aferente efectudrii operatiunilor de publicitate imobiliard sunt suportate de cétre
cumparator.

Art. 11. Se aproba taxa de participare la licitatie in cuantum de 500 lei.
Art.12. Orice alte dispozitii contrare se abroga prin prezenta hotérare.

Art.13. Cu ducerea la indeplinire a prezentei hotarari se incredinteazd Primarul comunei
Galanesti.

Art.14. Prezenta hotdrare se comunicd, prin intermediul secretarului general al comunei
Galanesti, in termenul prevazut de lege, Primarului comunei Gélanesti, Institutiei Prefectului

- Judetul Suceava si Compartimentului financiar contabil.

PRESEDINTELE DE SEDINTA,

Gheorghe Galan

Contrasemneazd:
SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI
GALANESTI

Ilenuta Hrisca

Galanesti, 31 august 2026

. . c
Nr. 31 ) 2/



Anexa nr. 1 la H.C.L. nr. 31 din 31.08.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vanzarea prin licitatie publica a unui imobil — teren, proprietate privata a
comunei Gélanesti, judetul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915

1. Date generale - premisele si scopul intocmirii studiului de oportunitate

Priméaria comunei Galdnesti a elaborat acest studiu de oportunitate in vederea vanzérii unui
imobil compus din teren din domeniul privat al comunei Gélanesti.

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c din Ordonanta de Urgenta nr. 57/03.07.2019 privind
Codul admintrativ, cu modificdrile completirile ulterioare ,, Consiliul Local exercitd atributii privind
administrarea domeniului public si privat al comunei, orasului sau municipiului”, iar in exercitarea
acestor atributii, potrivit art. 129, alin. (6), lit. b, din acelasi act normativ Consiliul Local ,,hotaraste
vanzarea, darea in administrare, concesionarea sau inchirierea bunurilor proprietate privatd a
comunei, orasului sau municipiului, dupd caz, in condiliile legi”.

Vénzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face cu respectarea regulilor special
prevézute prin art. 363, alin. (1) al Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificérile si completirile ulterioare. Astfel, vdnzarea bunurilor din domeniul privat al statului
sau al unitatilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publicd, organizatd in conditiile
prevazute la art. 334-346 si cu respectarea principiilor prevazute la art. 311, cu exceptia cazurilor in
care prin lege se prevede altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonantei de Urgenta nr. 57/2019 privind Codul administrativ,
cu modificéarile completarile ulterioare, vanzarea prin licitatie publica a bunurilor imobile apartinand
unitdtilor administrativ-teritoriale se aproba prin hotarare a consiliului local al comunei Gélénesti.

Unitatea Administrativ-Teritoriald Galanesti ITmpreund cu Consiliul Local intentioneazad sa
vanda un imobil — teren intravilan, proprietate privatd a comunei Galdnesti, judetul Suceava,
identificat prin C.F. nr. 34915, 1n suprafata de 828 mp.

2. Descrierea si identificarea terenului ce urmeaza a fi vindut

Elemente juridice

- Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul este situat in intravilanul satului Hurjuieni, comuna Galanesti, judetul Suceava
si este compus dintr-un teren in suprafatd de 828 mp, apartindnd domeniului privat al comunei
Galanesti, identificat prin C.F. nr. 34915.

Categoria de folosinta a terenului este teren arabil.

-Persoana juridica care il administreaza:

Imobilul care este propus a fi vandut apartine domeniului privat al comunei Gélanesti,
judetul Suceava, conform actului administrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

- Sarcini de care este grevat: proprietatea este liberd de sarcini.



Elemente tehnice

Imobilul este situat in intravilanul satului Hurjuieni, comuna Gélanesti, judetul Suceava si
este compus dintr-un teren in suprafatd de 828 mp, apartinand domeniului privat al comunei
Galanesti, identificat prin C.F. nr. 34915.

Vecinatiti:

Nord - teren UAT Galanesti;

Sud - imobil 30904;

Vest — Capstrdmb Viorica;

Est — imobil 30904.

- Plan de incadrare in zona, plan de amplasament si delimitarea a corpului de proprietate care
se scoate la licitatie in vederea vanzarii este anexat la prezentul studiu de oportunitate, conform extras
de carte funciara nr. 34915.

Date si conditii urbanistice:

Proprietatea imobiliara este situatd in intravilanul satului Hurjuieni, comuna Galanesti,
judetul Suceava, in zona nord-esticd a satului Hujuieni, la limita cu lunca raului Suceava.

Elemente economice
Functiunea dominanta: zona preponderent rezidentiala.
- Activitatile: Imobilul poate fi valorificat pentru functiuni rezidentiale si agricole.

- Dotarea cu utilitati: apa, canalizare ( in proximitate), energie electrica.

3. Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, social si de mediu care
justifici vanzarea terenului

Initiativa vanzarii are ca obiectiv principal utilizarea in continuitate a bunului imobil
scos la véanzare.

Din punctul de vedere al vanzatorului, identificAm patru componente majore care
justifica inifierea procedurii de vanzare a bunului imobil, dupa cum urmeaza:

Motivatia pentru componenta tehnicd

- terenul este situat in intravilanul satului Hurjuieni si beneficiaza de conditii favorabile
pentru valorificare, avand acces la utilitdti in zona;
- caracteristicile si amplasamentul terenului permit utilizarea acestuia in conformitate
cu reglementarile urbanistice aplicabile.

Motivatia pentru componenta economicd

- valorificarea eficientd a unui bun imobil apartindnd domeniului privat al comunei
Galanesti, prin transformarea acestuia intr-o sursa de venit pentru bugetul local;
- obtinerea unor resurse financiare care pot fi utilizate pentru finantarea unor obiective
st activitati de interes local;

- punerea in valoare a terenului si stimularea utilizarii acestuia Tn concordantd cu
potentialul si amplasarea sa;

- contribuirea la dezvoltarea economica a zonei prin valorificarea proprietatii private si
realizarea unor eventuale investitii.



Motivatia pentru componenta financiard

- obtinerea unui venit imediat la bugetul local, reprezentdnd pretul rezultat in urma
procedurii de vanzare;

- reducerea obligatiilor administrative si a eventualelor cheltuieli necesare pentru
gestionarea si intretinerea terenului;

- valorificarea patrimoniului privat al comunei In conditii de eficientd economica.

Motivatia pentru componenta sociald

- crearea premiselor pentru dezvoltarea zonei si pentru utilizarea terenului in scopuri
compatibile cu caracterul preponderent rezidential al zonei;

- incurajarea realizarii unor investitii care pot contribui la dezvoltarea comunitétii locale;

- contribuirea, prin valorificarea terenului, la imbunététirea aspectului si functionalitatii
zonei in care este amplasat;

- crearea conditiilor pentru dezvoltarea fondului construit si cresterea atractivitatii
localitatii.

Motivatia pentru componenta de mediu

- valorificarea terenului cu respectarea legislatiei in vigoare privind protectia mediului
si reglementarile urbanistice aplicabile zonei;

- asigurarea unei utilizari corespunzétoare a terenului, in concordanta cu caracteristicile
amplasamentului st cu conditiile urbanistice ale zonei;

- prevenirea degradarii sau utilizarii necorespunzétoare a terenului prin valorificarea si
utilizarea acestuia in conditiile prevazute de legislatia aplicabila;

- contribuirea la mentinerea si, dupa caz, imbunétatirea aspectului general al zonei.
4. Necesitatea si oportunitatea

Strategia locald de dezvoltare economico-sociald a comunei Gélanesti are ca principal obiectiv
stimularea potentialului economic §i crearea de conditii pentru diversificarea facilitdtilor si a
serviciilor oferite cetatenilor.

Vanzarea terenului poate contribui la dezvoltarea rezidentiald sau la valorificarea acestuia in
scopuri agricole, in conformitate cu reglementérile aplicabile.

In general investitorii sunt direct interesati de cumpirarea terenului in comuna
Gailanesti motivati fiind si de facilitatile care 1i se oferd. Comuna are de castigat prin inregistrarea
unui impact pozitiv asupra intregii comunitati locale si chiar asupra intregii zone, prin cresterea
standardului de viatd, a vanzarilor si contribuind n final la cresterea economica locala.

5. Pretul de pornire si date referitoare la procedura de vanzare

Licitatia publica se va organiza in conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanta
de urgentd a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, in conditiile prevazute la art. 334-
346, cu respectarea principiilor prevézute la art. 311 ale Ordonantei de Urgentad nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificarile si completarile ulterioare, cu exceptia cazurilor 1n care prin lege
se prevede altfel, precum si in baza Regulamentului privind vanzarea prin licitatie publica a bunurilor
imobile - terenuri si constructii apartinind domeniului privat al Comunei Gélanesti, aprobat prin
Hotédrarea Consiliului Local al Comunei Galanesti nr. 11 din 14.03.2022.



Pretul minim de piata al terenului de la care porneste licitatia este de 12,62 €/mp (66,22 lei/mp),
valoarea minima fiind de 10.445,00 euro, respectiv 54.834,00 lei, conform Raportului de evaluare
intocmit de evaluator, membru titular ANEVAR, la cursul de schimb de 5,24970 lei/euro, valabil la
data evaluarii.

Garantia de participare la licitatie publica va fi de 3% din pretul de pornire Ia licitatie respectiv
suma de 1.645 lei.

Perfectarea contractului de vanzare - cumparare se va face in termen de 40 de zile de la data
realizarii comunicarii rezultatului licitatiei.

Cumpiératorul va achita pretul integral la data incheierii contractului de vanzare-cumparare.
Taxele notariale sau alte cheltuieli ocazionate cu véanzarea terenului se vor suporta de

cumpaardtor, potrivit prevederilor legale in vigoare.

6. Termenele prognozate pentru desfiisurarea procedurii de vinzare

De la data intrdrii in vigoare a Hotararii Consiliului Local privind aprobarea initiativei de
vanzare si a documentatiei de licitatie sunt necesare 40 de zile pentru derularea procedurilor
preliminare a licitatiei §i desfasurarea primei sedinte.

Anuntul de participare se va publica In termen de cel putin 20 zile calendaristice Tnainte de data
limitd pentru depunerea ofertelor.

Pentru desfasurarea procedurii licitatiei publice este necesar sé se califice cel putin doi ofertanti.
In cazul in care la sedinta de licitatie nu s-au prezentat minimum doi ofertanti sau in cazul in care nici
unul dintre ei nu a oferit cel putin pretul minimal de pornire, licitatia se va repeta dupa trecerea a cel
putin 14 zile de la data precedentel.

Calendarul propus pentru vanzare bunului imobil este urmatorul:

1) aprobarea studiului de oportunitate, a initiativei de vanzare si a documentatiei de atribuire:
august 2026;

2) organizarea licitatiei publice: septembrie 2026;

3) contractarea: octombrie-noiembrie 2026 — In baza H.C.L. Galanesti de aprobare a
vanzarii, a proceselor verbale de licitatie si a raportului intocmit de comisia de licitatie.

4) Incheierea contractului: in termen de 40 de zile de la data comunicarii ofertantului
castigator rezultatul licitatiei se va incheia actul de vanzare-cumpdrare la un Birou notarial
acreditat.




ANEKrKA NR. 4

RAPORT DE EVALUARE -~ TEREN INTRAVILAN | CF 34915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti

Nr raport 27 / 10.08.2026

Raport de evaluare proprietatea imobiliara

Teren intravilan 828 mp

Situata in localitatea Hurjuieni, Comuna Galanesti, judet Suceava
Nr. cadastral 34915, CF 34915 Galanesti

é. = X S =37 0ul. 2026 .30:00:43
; Ty : 1941.679082811N:25.85657880641 4
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> Romania

SOLICITANT : U.AT. Comuna Galanesti
PROPRIETAR / Destinatar (utilizator } : Comuna Galanesti

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte
sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului Cilibiu
M. Mihai - Daniel si al destinatarului COMUNA Galanesti

AUGUST 2026

Cilibiu M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
Pagina 1



CILIBIU M. MIHAI -DANIEL Evaluator Autorizat
Proprietate imobiliar3 teren intravilan, Comuna Galanesti jud. Suceava

Catre: COMUNA Galanesti

Vatnaintez prezentul raport de evaluare detaliat al proprietatii imobiliare de tip teren intravilan,
amplasat in localitatea Hurjuieni, comuna Galanesti , judet Suceava , Nr. cadastral 34915, CF 34915
Galanesti , pe care l-am inspectat si l-am evaluat in urma solicitarii dumneavoastrd. Structura
proprietatii este urmatoarea:

Suprafata
nr.
Teren CF real masurata
Cad
mp
. 34915/
Arabil 34915 Galanesti 828 mp
Total suprafata real masurata 828 mp
v Utilitatile : en el - bransament efectuat , apa si canalizare- la cca 60 ml langa drumul
public
v Acces : nu are acces faptic sau scriptic la drum public ; se poate amenaja conform

practicilor din zona

v terenul este imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal
colector ape meteorice , vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea
Comunei Galanesti .

v Imbunatatirile terenului deoarece nu sunt intabulate se considera cu valoare zero :
gard imprejmuitor pe latura nordica, bransamentul electric si cladirile casa + anexe,

Proprietatea a fost inspectata in data de 31.07.2026 de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai
Daniel in prezenta d-lui Primar , Mironescu Liviu , fotografiata, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata
imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Scopul evaludrii este estimarea valorii de piata a terenului intravilan in suprafatd de 828 mp, in
vederea valorificarii/vanzarii proprietdtii de catre U.AT. Comuna Gilinesti. in conformitate cu scopul
declarat, baza de valoare este valoarea de piata.

Data inspectiei este 31.07.2026 .

Data evaluarii: 05.08.2026.

Data raportului: 10.08.2026.

A fost evaluat dreptul deplin de proprietate al UAT Galanesti asupra amplasamentului.

Imobilul este evaluat in ipoteza liber de sarcini, pe baza documentelor furnizate evaluatorului.
Titlul de proprietate este considerat valabil, liber si tranzactionabil, in limitele documentelor analizate.

Tn urma aplicrii metodologiei de evaluare prezentate in raport, opinia evaluatorului referitoare
la valoarea de piata a proprietatii imobiliare evaluate, tinand seama exclusiv de ipotezele si conditiile
limitative prezentate, este:

CINCIZECI SI PATRU MII OPT SUTE TREIZECI SI PATRU
54.834 lei
(10.445 EURO)
Valoare unitara 12,62 €/mp

Pagina 2



RAPORT DE EVALUARE ~ TEREN INTRAVILAN | CF 34915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR - 5.24970 LEI, valabil la 05.08.2026.
v Valoarea nu contine TVA,

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru
recomandate de catre ANEVAR.

Custima,
Cilibiu Mihai-Daniel

1.1 Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunostintelor si informatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentate si
sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele
considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind
nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific ca nuam niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul
prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce ne
revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a

unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata
de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele
internationale de evaluare la care s-a aliniat si ANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane
in afara evaluatoruiui care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta
necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul autorizat , Cilibiu Mihai Daniel are incheiata polita de asigurare de raspundere civila la
Allianz-Tiriac , certificat nr 56574/ 23.01.2026 , nivel | — 10.000 euro , valabilitate 01.01.2026 —
31.12.2026

Cu stima
Cilibiu Mihai — Daniel

Evaluator autorizat proprietdti imobiliare, membru titular ANEVAR

A\
/'- ( <'\
B gintnla . 11310 &
Vuabu 2026 //
'um e, O
ANZVAR * ==

Cilibiu M. Miha-DanleT= a!’atorautonzat ANEVAR | Confidential
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CILIBIU M. MIHAI -DANIEL  Evaluator Autorizat

CUPRINS

Proprietate imobiliar3 teren intravilan, Comuna Galanesti jud. Suceava

Raport de evaluare — Teren intravilan, CF 34915, sat Hurjuieni, comuna Galdnesti

Nr.

10
11
12

2.

2.1
2.2.1
222
2.3
24
25
2.6
2.7
2.8.
2.9.
2.10
2.10.1
2.10.2
2.10.3
2.11
212
2.13

31
3.2
33
34
341
342
343
344
345
346

4.1
42
421

51

Denumirea capitolului / subcapitolului

Coperta

Introducere / Identificarea raportului
Certificarea evaluatorului

Cuprins

IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII DE
EVALUARE

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI
Identificarea clientului

Identificarea oricarui utilizator desemnat

Scopul si utilizarea desemnata a evaluarii
Drepturi de proprietate evaluate

Tipul de valoare si definitia acestuia

Data efectiva a opiniei asupra valorii

Moneda raportului

Modalitati de plata

Inspectia proprietatii

Ipoteze si ipoteze speciale

Premisa evaluarii

Ipoteze fundamentale

Ipoteze de lucru speciale

Informatii utilizate

Clauza de nepublicare

Responsabilitatea fata de terti

PREZENTAREA DATELOR

Tipul proprietatii si definirea pieteti

Date despre aria de piata , vecinatati si localizare
Descrierea proprietatii

ANALIZA PIETEI

Fapte curente

Analiza ofertelor si a nivelului preturilor unitare
Identificarea pietei specifice si a proprietatii evaluate
Analiza cererii solvabile

Oferta competitiva

Analiza echilibrufui

ANALIZA DATELOR S| CONCLUZIILE

Cea mai buna utilizare a proprietatii imobiliare
Abordari si alegerea metodelor

Abordarea prin piata — metoda comparatiei directe
CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rezultatele obtinute si opinia evaluatorului
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5.2. Ajustarea pentru situatia reala a accesului 25
5.3, Valoarea de piatd estimatd 25-26
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2. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT Si A SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai Daniel care este membru titular
ANEVAR, cu specializarile EPI si EBM , avand legitimatia nr. 11419 valabila pentru anul 2026 si, declara
ca are competenta si calificarea necesara intocmirii prezentului raport de evaluare.

Evaluatorul , a elaborat peste 50 rapoarte de evaluare pentru garantie bancara, impozitare ,
raportare financiara, vanzare de active, executare silita, studii de piata, etc.

2.2.1. Identificarea clientului

Raportul de evaluare a fost solicitat de COMUNA GALANESTI.

2.2.2 |dentificarea oricarui utilizator desemnat

Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA GALANESTI .

2.3 Scopul , utilizarea evaluarii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaludrii este estimarea unei valori adecvate in vederea tranzactionarii proprietatii imobiliare.

Metodotogia de calcul a “valorii de piatd” a tinut cont de scopul evaluarii, tipul proprietatii si de
recomandarile Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2025 formate din:

. SEV 100 - Cadrul general al evaluarii (IVS 100)

° SEV 101 - Termenii de referinta ai evaluarii (IVS 101)
. SEV 102 - Tipuri ale valorii (IVS 102)

. SEV 103 - Abordari in evaluare (IVS 103)

. SEV 104 - Informatii si date de intrare (VS 104)
° SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)

. SEV 106 - Documentare si raportare (IVS 106)

o SEV 230 - Drepturi asupra proprietatii imobiliare {(1VS 400)

. SEV 233 - Proprietatea in curs de construire (IVS 410)

. SEV 200 - intreprinderi si participatii la intreprinderi (1VS 200)

. SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)

. SEV 220 - Datorii nefinanciare (VS 220)

. SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)

. SEV 300 - Magsini, echipamente, instalatii si infrastructurd (IVS 300)
o SEV 620 - Stocuri (IVS 230)

o SEV 400 - Verificarea evaluarii

Cilibiu M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
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o SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiara
o SEV 450 - Evaluarea costurilor in scopul asigurarii (EVGN 6)

GHIDURILE DE EVALUARE GEV, COMPUSE DIN:

. GEV 232 - Evaluarea proprietdtii generatoare de afaceri

o GEV 500 - Estimarea valorii impozabile a cladirilor

. GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea imprumutului

o GEV 600 - Evaluarea intreprinderii

o GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura masinilor, echipamentelor, instalatiilor si
infrastructurii

o GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

LA CARE SE ADAUGA, FACAND PARTE INTEGRANTA DIN SEV:
° Glosar

o Abrevieri O

Cod de etica a profesiei de evaluator autorizat

Derogéri de la Standardele de Evaluare a Bunurilor editia 2025- Nu este cazul.

Tipul valorii este Intotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaluarii s-a urmarit valoarea de piata a obiectivului asa cum este aceasta definita in
SEV 100- Cadrul general; valoarea de piatd este baza evaluarii.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Suprafata  real

Teren nr. Cad CF
masurata mp %
Arabil 34915 34915/ ) 828 mp
Galanesti
Total suprafata real masurata 828, mp

v' Terenul apartine Comunei Galanesti .

¥" Terenul nu are acces direct la drum public, dar s-ar putea amenaja acces la drum public cu
trecere prin terenul proprietatea UAT Galanesti |, similar altor proprietati din vecinatate .

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNE! GALANEST! in calitate de client si destinatar.

2.4 Drepturi de proprietate evaluate
Terenul apartine Comunei Galanesti

Evaluatorul a mai avut la dispozitie urmatoarele documente:
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o Extras de Carte Funciara nr. cerere 29085 din 28.04.2026

o Incheiere de CF nr. 29085/ 28,04,2026

o Extras de Plan Cadastral de carte funciara pentru imobil cu numar cadastral 34915/ UAT
Galanesti

o Plan de amplasament si delimitare a imobilului-anexa 16 , intocmit de pfa ing. Rosca Niculai si
receptionat de OCPI prin lonela Pintilie cu nr. 29085/ 2026

o Inventarul de coordonate pentru imobilul cu nr. 34915 uat Galanesti
o HCLnr.11/31,03,2026, anexa la HCL

o Adeverinta nr. 2417 /08.04.2026 emisa de Primaria Comunei Galenesti

Conform actelor si informatiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluatd este liberd de
sarcini.

2.5 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, in relatie cu scopul, este baza evaluarii.

n prezentul raport, in conformitate cu scopul enuntat mai sus, cel al estimdrii valorii in vederea

valorificarii proprietatii imobiliare, s-a urmarit o estimare a valorii de piat§, asa cum este aceasta
definitd in Standardele de Evaluare

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii , paragraf A10.1 , Valoarea de piatd reprezintd suma estimatd
pentru care un activ si/sau o datorie ar putea fi schimbat(d) la data evaludrii, intre un cumpdrdtor
hotdrét si un vanzdtor hotdrét, intr-o tranzactie nepdrtinitoare, dupd un marketing adecvat si in care
pdrtile au actionat fiecare in cunostintd de cauzd, prudent si fGré constrdngere.”

Valoarea rezultatd in prezentul raport este valabild la data evaluarii si precizez ci la orice altd data

valoarea ar putea fi diferitd din cauza posibilelor schimbari materiale in conditiile pietei sau in
caracteristicile proprietatii.

2.6 Data efectiva a opiniei asupra valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare tunii august
2026 , data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare si valorile gstpaEaEs:

evaluator (data evaluarii — 05 .08.2026 ).

2.7 Moneda raportului

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEl, cursul de
schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 5,24970 LEL.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize
care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul riscurilor asociate unei investitii
similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul
tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

Cilibiu M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
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2.8 Modalitati de plata

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si
integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

2.9 Inspectia proprietatii

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai-Daniel
, ladata de 31.07.2026 .

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele, autorizatiile,
schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminarifinfestari ale terenului subiect sau
amplasamentelor invecinate.

2.10 Ipoteze si ipoteze speciale

La baza evaludrii stau ipotezele si conditiile limitative prezentate in continuare. Opinia evaluatorului
este exprimata in concordanta cu acestea si cu informatiile disponibile la data evaluarii.

2.10.1 Premisa evaludrii

Evaluarea are ca obiect estimarea valorii de piatd a terenului intravilan in suprafatd de 828 mp, nr.
cadastral 34915, CF nr. 34915 Galanesti, situat n sat Hurjuieni, comuna Galanesti, judetul Suceava.
Terenul este analizat, in scopul estimarii valorii terenului, ca fiind liber de constructii si disponibil pentru
vanzare. Constructia si anexele existente fizic pe amplasament nu sunt incluse in valoarea terenului.

b

» Pentru aplicarea comparatiei directe, proprietatea este analizatd mai intai in ipoteza unui acces
asigurat si functional la drumul public, astfel incat s3 poatd fi comparatd cu terenuri care
beneficiazd de acces direct. Ulterior, situatia reala a accesului este reflectatd printr-o ajustare
distincta de piata.

2.10.2 Ipoteze fundamentale

> e Dreptul de proprietate asupra terenului este considerat deplin, valabil si transmisibil, in limitele
documentelor puse la dispozitia evaluatorului.
* Suprafata analizata este de 828 mp, conform documentelor cadastrale disponibile.
e Terenul este considerat intravilan, conform informatiilor disponibile la data evaluarii.
e Se presupune c3 nu exista sarcini, litigii sau drepturi ale tertilor care sa afecteze valoarea, altele
decét cele evidentiate si analizate in raport.
» Se presupune o tranzactie intre parti independente, prudente si informate, dupa o perioada de
marketing adecvata.

-~

constructiei sau pentru un proprietar invecinat.

2.10.3 Ipoteze de lucru speciale

» Lainspectie au fost identificate o casa si anexe pe teren contruite fara docdmente . Deoarece din
documentatia juridicd si cadastrala pusa la dispozitia evaluatorului , aceste contructii nu sunt
intabulate , acestea nu au fost incluse in valoarea terenului ; terenul este evaluat ca si cum ar fi
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liber de constructii. Aceasta este o ipoteza de evaluare si nu reprezinta o concluzie asupra legalitatii
constructiilor.

» Afostsolicitat certificat de urbanism pentru informare, insa acesta nu a fost disponibil pana la data
raportului. Eventualele conditii urbanistice, restrictii sau indicatori care vor rezulta din documente
oficiale ulterioare pot impune reanalizarea concluziei asupra valorii.

» La data evaluérii, terenul nu beneficiazad de acces faptic sau scriptic direct fa drumul public. Exista
posibilitatea fizicd de amenajare a unei solutii de acces similard celor intalnite Tn vecindtate, insa
dreptul juridic de acces nu a fost confirmat prin documentele disponibile.

» Pentru acces sunt necesare, dupad caz, demersuri juridice pentru reglementarea dreptului de
trecere si lucrari de amenajare pe o lungime estimata de 50-60 m si o latime de aproximativ 5 m,
inclusiv curdtarea vegetatiei, nivelare, balastare si realizarea unui podet peste canalul colector.

» Ajustarea finald de-25% pentru acces este o ajustare de piatad pentru inferioritatea si incertitudinea

situatiei de acces. Ea nu reprezintd o despagubire/sultd pentru constituirea unei servituti si nici
exclusiv costul fucrdrilor fizice.

» Informatiile privind un posibil risc de inundabilitate au fost comunicate evaluatorului, insa in lipsa
unei documentatii tehnice/urbanistice oficiale disponibile la data evaludrii nu se formuleaza o
concluzie independentd privind incadrarea exactd a terenului intr-o zond inundabila.

» Nu au fost efectuate investigatii pentru contaminarea terenului. Se presupune ca nu existd
contamindri sau conditii ascunse care sa influenteze valoarea, cu exceptia celor identificate si
descrise in raport.

» Incazul aparitiei unor documente oficiale ulterioare care s& ateste o situatie juridica sau urbanisticd
diferitd de cea utilizatd in evaluare, concluziile prezentului raport pot necesita reanalizare.

2,11 Informatii utilizate
« Situatia juridica a proprietatii imobiliare si suprafetele imobilului;
+ Informatii privind piata imobiliara specifica (preturi, etc.);
e Alte informatii necesare existente in bibliografia de specialitate;

«  COMUNA Galanesti - pentru informatiile legate de proprietatea imobiliard evaluatd (situatie
juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informatiilor furnizate;

» presa de specialitate si evaluatori care isi desfasoara activitatea pe piata locald;

» informatii furnizate de cdtre agentii imobiliare privind tranzactii similare;

+ informatii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc;

2.12 Clauza de nepublicare

. . 4 . . LANSVAR ©
Raportul de evaluare sau oricare altd referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus intr-ufr ddcament

destinat publicitatii, fara acordul scris si prealabil al evaluatorului, cu specificarea formei si contextului
in care urmeazd sd apard. Publicarea, partiald sau integrald, precum si utilizarea lui de catre alte
persoane decat destinatar si beneficiar, atrage dupa sine incetarea obligatiilor contractuale.

2.13 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informatiilor furnizate de catre client, corectitudinea
si precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destinat

Cilibiu M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
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scopului si destinatarului precizat. Raportul este confidential, strict pentru client si destinatar iar
evaluatorul nu accepta nicio responsabilitate fatd de o tertd persoan3, in nicio circumstant3.

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara de tip teren intravilan , situat in
localitatea Hurjuieni, comuna Galanesti, judetul Suceava, Nr.cadastral 34915, CF 34915 / Galanesti
, Judet Suceava . Structura proprietatii este urmatoarea:

v' Teren intravilan :

nr. Cad CF Suprafata real
masurata mp
34915 34915 / Galanesti 828 mp

v Utilitatile : en el - bransament efectuat , apa si canalizare- la cca 60 ml langa drumul public

v" Acces : nu are acces faptic sau scriptic la drum public ; se poate amenaja conform
practicilor din zona

v' terenul este imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal colector

ape meteorice , vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea
Comunei Galanesti .

v" Imbunatatirile terenului deoarece nu sunt intabulate se considera cu valoare zero : gard
imprejmuitor pe latura nordica, bransamentul electric si cladirile casa + anexe ,

Terenul apartine comunei Galanesti

3.1 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea evaluatd, compusa dintr-un lot de teren in suprafatd de 828 mp, situat in localitatea
Hurjuieni, comuna Galanesti, judetul Suceava, inscris in CF nr. 34915 Gélinesti, nr. cadastral 34915,

categoria de folosintd ,arabil”, este analizatd ca teren intravilan, conform documentelor disponibile
evaluatorului.

Piata acestui tip de proprietate este o piatd zonala, specifici subpietei terenurilor arabile, localizata
geografic in COMUNA GALANEST! .

3.2 Date despre aria de piata , vecinatati si localizare

Date generale

Imobilul evaluat este situat in satul Hurjuieni, component al comunei Gildnesti, judetul Suceava, in
partea de nord a judetului, in regiunea istorica Bucovina. Comuna G3l&nesti este alcituitd din doud
sate — Galanesti si Hurjuieni — si este amplasata in proximitatea municipiului R&d3uti si a localitatilor
Fratautii Vechi, Bilca, Voitinel si Horodnic de Jos.
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Satul Hurjuieni are rangul V conform clasificarii administrative a localitatilor rurale si reprezintd o
zona cu caracter predominant rezidential si agricol, dezvoltarea fiind formata in principal din locuinte
individuale si gospodarii. n ultimii ani se observa extinderea constructiilor de locuinte n intravilan,
inclusiv in zone anterior utilizate ca terenuri agricole, ceea ce indic3 existenta unei cereri constante
pentru loturi destinate construirii de locuinte.

Proprietatea evaluatd este amplasata intr-o zona periferica a satului, caracterizatd prin densitate
redusa a constructiilor si prezenta unor terenuri libere, insa in vecindtatea imediata exista locuinte
edificate si proprietati utilizate in scop rezidential. Din observatiile efectuate in teren rezults ci
accesul cdtre mai multe proprietati din zona se realizeaza prin drumuri de acces amenajate peste
terenuri apartinand domeniului public al UAT Galanesti, aceasta solutie fiind utilizatd in mod curent
de proprietarii din vecinatate.

Accesul la terenul evaluat necesitd amenajarea unui drum de acces cu o lungime estimat3 de
aproximativ 50 m, realizarea unui podet peste canalul de colectare a apelor pluviale si defrisarea

vegetatiei tinere existente pe traseul accesului. Aceste lucrari reprezinta investitii initiale necesare
pentru punerea in valoare a terenului, insd nu constituie o situatie singulara in cadrul zonei analizate.

Tn ceea ce priveste utilitatile, energia electricd este disponibil3 la limita proprietitii, iar retelele
publice de alimentare cu apa si canalizare sunt amplasate la aproximativ 50-60 m de teren, de-a
lungul drumului public. Tn comuna au fost derulate investitii pentru extinderea sistemului public de
alimentare cu apa in satele Galanesti si Hurjuieni, fapt ce contribuie la cresterea atractivitatii zonei
pentru dezvoltari rezidentiale.

Din punct de vedere al cadrului natural, proprietatea este situatd in apropierea luncii raului Suceava.
n zon4 au fost semnalate evenimente de inundatii in trecut, Insa in vecindtatea terenului exist3
numeroase locuinte construite si utilizate permanent. Din observatiile efectuate rezulta c3 terenul
evaluat este amplasat la o cotd aproximativ cu 1 m superioard nivelului drumului public, aspect ce
poate reduce vulnerabilitatea fatd de acumuldrile locale de ap3. incadrarea exacta in zonele de
hazard si eventualele conditii de construire urmeaza a fi confirmate prin Certificatu! de Urbanism si
documentatiile urbanistice aplicabile.

Per ansamblu, aria de piatd este specifica unei localitati rurale din zona municipiului R&dauti, in care
tranzactiile cu terenuri intravilane sunt relativ reduse ca numdr, iar valoarea proprietatilor este
influentata in principal de existenta accesului, disponibilitatea utilititilor, posibilitatea edificarii
constructiilor si pozitionarea in raport cu zonele deja dezvoltate rezidential.

Terenul subiect se afla fata de obiectivele generale din zona la urmatoarele distante :

- 1.22kmdeDJ 178 F

- 1.29 km de Biserica Penticostala
- 2.28 km pana la Supermarket Penny Fratautii Vechi "
- 3.3 km de Scoala Gimnaziala Samson Bodnarescu
- 57kmdeDN2H

- 6.20 km de Primaria Galanesti

- 8.40 km de Centura Radauti

Ulzarea: E"\'.
* ANZVAR
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- 10km de zona centrala a municipiului Radauti

in analiza datelor specifice se studiazi o serie de proprietati asemanatoare cu subiectul, din aceeasi
zond si cu aceleasi caracteristici cu proprietatea evaluata, cele selectate le gdsim la capitolu!l Abordarea
prin piatd.

Fragment de harta cu proprietatea analizata:

Teren

& ° b
[ 7ec] L™

Hurpien

=
R w Fraidu Veeh

o Catanusn

- ¥ uetemmmar
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3.3. Descrierea proprietatii

% v" Teren intravilan situat in localitatea Hurjuieni, Comuna Galanesti, judet Suceava inscris in Cartea

funciara nr. 34915 / Galanesti, cu Nr. Cadastral 34915, in suprafata de 828 mp.
v Utilitatile : en el - bransament efectuat , apa si canalizare- la cca 60 m! langa drumul public

v Acces : nu are acces faptic sau scriptic la drum public ; se poate amenaja conform
practicilor din zona

v' terenul este imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal colector

ape meteorice , vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea
Comunei Galanesti .

v Imbunatatirile terenului, deoarece nu sunt intabulate , se considera cu valoare zero :
gard imprejmuitor pe latura nordica, bransamentul electric si cladirile casa + ane

3.4. ANALIZA PIETEI

zona rurald a comunelor Galdnesti si Fratautii Vechi, precum si din localitatile limitrofe, cu acces
rezonabil catre municipiul Radauti.

Analiza pietei are ca scop identificarea nivelului general al preturilor practicate pentru terenuri cu

caracteristici similare si identificarea principalilor factori care influenteaza pretul terenurilor din zona
analizatd

Piata terenurilor din aceastd zona are un caracter predominant local si relativ restrans, iar
proprietdtile disponibile diferd semnificativ sub aspectul suprafetei, localizarii, accesului,
configuratiei, utilitatilor si posibilitatilor de utilizare. In consecinta, diferentele dintre preturile
unitare observate in ofertele de piata pot fi importante chiar si intre proprietati situate in aceeasi
localitate.

In vederea fundamentirii estimarii valorii au fost analizate 12 oferte de terenuri identificate in zona
Galdnesti — Hurjuieni — Fratdutii Vechi — Horodnic de Jos — Voitinel. Acestea au fost utilizate pentru:

Cilibiu M. Mihai-Daniel —~ Evaluator autorzat ANEVAR | Confidential
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o identificarea nivelului general al preturilor unitare;

o verificarea relatiei dintre suprafata terenului si pretul unitar;

¢ identificarea diferentelor de pret determinate de localizare;

e verificarea influentei accesului, configuratiei si utilitatilor;

o fundamentarea selectarii proprietatilor comparabile utilizate Tn analiza prin comparatie
directa.

Intrucat informatiile disponibile provin in principal din oferte de vanzare, iar nu din tranzactii efectiv
incheiate, preturile solicitate nu au fost considerate automat ca reprezentand nivelul valorilor de
tranzactionare. Pentru analiza ofertelor a fost avuta in vedere o marja de negociere specifica pietei,
jar in cazul ofertelor pentru care au fost disponibile informatii directe privind disponibilitatea la
negociere, acestea au fost utilizate pentru verificarea nivelului ajustarii.

Analiza pietei a evidentiat faptul cad suprafata terenului constituie un factor important de influenta
asupra pretului unitar, terenurile de dimensiuni mai mici prezentand, in general, preturi unitare mai
ridicate decat terenurile cu suprafete mai mari. Relatia nu este insa una perfect liniara, deoarece
pretul este influentat simultan de localizare, acces, configuratie, utilitati si caracteristicile individuale
ale fiec3rei proprietati.

Un factor deosebit de important in cazul proprietétii subiect il reprezintd accesul la proprietate. Tn
cazul terenurilor destinate utilizarii rezidentiale, existenta unui acces legal si functional la un drum
public reprezintd un element esential pentru utilitatea si vandabilitatea proprietitii. in lipsa unui
acces clar, legal si functional, interesul potentialilor cumparatori poate fi diminuat semnificativ, chiar
daca terenul prezinta caracteristici favorabile sub alte aspecte.

in cazul propriet&tii subiect, situatia accesului existent la data evaludrii nu a putut fi documentat3 ca
fiind echivalentd unui acces direct si neconditionat la un drum public. Din acest motiv, in cadrul
analizei prin comparatie directd, impactul situatiei accesului este tratat distinct, pentru a evita
includerea simultana a acestei diferente Tn mai multe elemente de ajustare.

Pe baza analizei generale a pietei au fost selectate trei proprietati comparabile considerate relevante

pentru proprietatea subiect. Acestea sunt prezentate si analizate detaliat in Anexa 1 — Analiza
comparatiei directe.

3.4.1. FAPTE CURENTE

mecanismul pretului. Conceptul de piatd presupune c3 bunurile sau serviciile se pot comercializa fara
restrictii intre cumpdratori si vanzatori. Fiecare parte reactioneaza la raporturile dintre cerere si
oferta si la alti factori care influenteaza pretul, precum si la propria perceptie asupra utilitatii relative
a bunurilor sau serviciilor, respectiv la nevoile si preferintele individuale.
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Piata relevanta pentru proprietatea analizata este reprezentata de piata terenurilor intravilane din
zona rurald a comunelor Galanesti si Fratautii Vechi si din localitatile limitrofe cu acces rezonabil
catre municipiul Radauti.

Analiza ofertelor disponibile la data evaludrii indica o piata locald caracterizatd prin diferente
semnificative ale preturilor unitare, determinate in principal de:

o localizare;

e suprafata;

e acces;

o configuratia terenului;

o disponibilitatea si pozitia utilitatilor;

e utilizarea posibild a terenului;

e pozitionarea fata de zonele construite si fata de cdile de comunicatie.

% in cadrul analizei de piata au fost identificate 12 oferte de terenuri din zona G3l3nesti — Hurjuieni —
-  Fratautii Vechi — Horodnic de Jos — Voitinel. Acestea au fost utilizate pentru verificarea nivelului
general al preturilor unitare si pentru analiza relatiei dintre suprafata terenului si pretul unitar.

Pentru ofertele analizate s-a avut in vedere caracterul acestora de preturi solicitate, iar pentru
verificarea nivelului probabil de tranzactionare a fost avuta in vedere o marj de negociere. in

masura in care au fost disponibile informatii directe de la ofertanti, acestea au fost utilizate pentru
fundamentarea ajustarii.

Esantionul analizat cuprinde terenuri cu suprafete si caracteristici diferite, astfel incat indicatorii
statistici rezultati au caracter orientativ si de verificare a nivelului general al pietei, nefiind utilizati in
mod direct ca valoare a proprietatii subiect.

Tn cazul proprietatii subiect, amplasata in satul Hurjuieni, comuna Galdnesti, analiza localizirii indic3
o pozitionare mai putin favorabild fatd de zonele centrale din Horodnic de Jos si anumite zone din
Fratautii Vechi, aspect reflectat ulterior prin ajustéarile aplicate comparabilelor.
Q“ {n ceea ce priveste accesul, acesta reprezinta un element distinct de analiz3. Proprietatea subiect nu
beneficiaza, la data evaluarii, de o situatie de acces documentata si echivalentd cu accesul direct,
tegal si functional la drum public intalnit in cazul comparabilelor. In consecintd, impactul acestei
situatii asupra valorii este tratat distinct in analiza comparatiei directe.

Evolutia pietei este analizatd prin informatiile disponibile la data evaludrii. Nu au fost utilizate in mod
automat prognoze sau indicatori macroeconomici aferenti unor perioade anterioare pentru
determinarea valorii proprietétii, accentul! fiind pus pe informatiile locale si zonale disponibile si
relevante pentru data evaluarii.

Concluzia asupra valorii rezulta din coroborarea:

analizei generale a celor 12 oferte;

analizei relatiei dintre suprafata si pretul unitar;
analizei diferentelor de localizare;

analizei caracteristicilor fizice si a utilitatilor;

W
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5. comparatiei directe a celor trei proprietati comparabile selectate;
6. analizei distincte a situatiei accesului proprietatii subiect.

3.4.2. ANALIZA OFERTELOR $I A NIVELULU! PRETURILOR UNITARE

Pentru verificarea nivelului de pret existent pe piata locald au fost identificate 12 oferte de terenuri
din zona analizata.

Tabelul de mai jos prezinta informatiile disponibile si preturile unitare rezultate dupa aplicarea unei
marje de negociere de 10%, utilizata ca ipoteza de lucru pentru transformarea pretului solicitat in
pret indicativ negociat.

a un »

Pret dupa
Pre Pretdupd  Suprafa
Nr. Localizare oferl;;( €) nego::ier: (€) ?mp)ﬁ negociere Observatii
(€/mp)

1 Fratautii Vechi 22.000 19.800 1.000 19,80 —
2  Horodnicdelos 35.000 31.500 1.877 16,78 —
3 Horodnicde Jos 43.105  38.794,50 2.330 16,65 —

Fratdutii Vechi 46.000 41.400 2.690 15,39 -

Fratautii Vechi 35.000 31.500 3.014 10,45 -

Horodnicde jos 23.000  20.700 780 26,54 —
7  Fratautii Vechi 88.000 79.200 5.062 15,65 —
8  Galdnesti 46.000 41.400 5.775 7,17 -

Extravilan, cu PUZ
9  Galanesti 29.800 26.820 1.900 14,12 aprobat pentru trecerea
in intravilan

Galanesti -
10 iesirea spre 140.000 126.000 4594 27,43 —

Bilca
11 Voitinel 80910 72819 9.000 8,09 —
12  Galanesti 57672 51.904,80 7.200 7,21 —
Total 581.838 452.838,30  45.222

Indicatori rezultati

Din analiza esantionului de 12 oferte rezulta:
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« numadr oferte analizate: 12;
o suprafata totala: 45.222 mp;
o suprafatd medie: cca. 3.768,5 mp;
e suprafatd mediana: 3.014 mp;
+ valoare totald a ofertelor: 581.838 €;
» valoare totald dup3 aplicarea marjei de negociere de 10%: 452.838,30 €;
o pret unitar mediu ponderat dupa negociere: cca. 10,01 €/mp;
» mediana preturilor unitare dup3 negociere: cca. 15,52 €/mp.

Preturile unitare rezultate dup3 negociere se situeaza intr-un interval larg, de la aproximativ 7,17
€/mp la 27,43 €/mp. Dispersia observatd confirma faptul ca piata terenurilor analizate este una
eterogend si cd pretul unitar nu poate fi determinat exclusiv pe baza suprafetei.

Se observd o tendintd generald conform céreia terenurile cu suprafete mai mici tind sa prezinte
preturi unitare mai ridicate, in timp ce terenurile cu suprafete mai mari tind sa prezinte preturi
unitare mai reduse. Aceastd relatie este insa influentata de ceilalti factori specifici fiecarei proprietati
si nu trebuie interpretatd ca o relatie matematica stricta.

De exemplu, oferta din Horodnic de Jos cu suprafata de 780 mp prezintd un nivel de aproximativ
26,54 €/mp dupé negociere, in timp ce terenurile de 5.775 mp si 7.200 mp din Gdlanesti prezinta
niveluri de aproximativ 7,17 €/mp, respectiv 7,21 €/mp. Diferentele observate sunt insa influentate si
de localizare, acces si celelalte caracteristici ale proprietatilor.

Pentru proprietatea subiect, cu suprafata de 828 mp, rezultatul analizei de piatd indica faptul ca, in
conditii similare de localizare, acces si utilitdti, suprafata relativ redusa constituie un element care
poate sustine un pret unitar mai ridicat decat cel aferent unor terenuri de dimensiuni mari.

Pe de alt3 parte, acest avantaj trebuie analizat impreun3 cu localizarea periferica si situatia accesului,
care constituie elemente cu influentd semnificativa asupra atractivitatii si vandabilitatii terenului.

Prin urmare, valorile medii si mediane rezultate din cele 12 oferte nu sunt utilizate ca valoare finalad a

proprietdtii, ci ca repere de piatd pentru verificarea si fundamentarea nivelului valorii rezultate prin
metoda comparatiei directe.

fn urma acestei analize au fost selectate trei proprietati comparabile, considerate cele mai relevante
pentru proprietatea subiect. Selectia si ajustarile aplicate acestora sunt prezentate in Anexa 1 —
Analiza comparatiei directe.

X 2/zarea: E?\'@
ANZVAR °.
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3.4.3. IDENTIFICAREA PIETEI SPECIFICE S| A PROPRIETATII EVALUATE

Piata imobiliara analizatd va fi cea de tip teren intravilan categoria de folosinta arabil si curti constructii.

3.4.4. ANALIZA CERERII SOLVABILE
Cererea reflectd nevoile, dorintele, puterea de cumpérare si preferintele consumatorilor.

Pe piata imobiliara, oferta se ajusteaza intr-un ritm mai lent la nivelul si structura cererii, astfel incat
valoarea proprietétilor poate varia in functie de modificirile cererii curente si de caracteristicile
proprietatilor disponibile pe piata.

n zona analizat3, cererea pentru terenuri intravilane este determinata in principal de interesul
persoanelor fizice pentru construirea de locuinte, precum si de interesul unor cumpé&ritori pentru
terenuri destinate utilizarii rezidentiale pe termen mediu sau pentru p3strarea acestora ca investitie.

Analiza ofertelor identificate indicd existenta unei cereri solvabile pentru terenurile intravilane din
localitatile analizate, insa aceasta este diferentiata in functie de caracteristicile proprietétii.
Terenurile cu acces legal si functional la drum public, cu o localizare favorabil3, configuratie
corespunzatoare si utilitati disponibile prezint4, n general, un interes mai ridicat din partea
cumpadratorilor.

Tn cazul proprietétii subiect, situatia accesului reprezints un factor important asupra cererii solvabile.
Un potential cumpérator care nu beneficiaza de un acces clar, legal si functional la teren va trebui s3
ia In considerare riscurile, costurile si timpul necesar pentru asigurarea accesului. Acest aspect
restrange baza potentialilor cumparatori si poate conduce la o perioadd de expunere mai mare
si/sau la un nivel mai redus al pretului acceptat de piata.

Tn consecint3, desi suprafata de 828 mp si caracterul intravilan al proprietatii pot sustine interesul
cumpdratorilor pentru utilizare rezidentiala, cererea solvabild pentru proprietatea in situatia
existentd la data evaludrii este mai restrans# decét in cazul unui teren similar care beneficiazs de
acces legal si functional asigurat.

Aceasta particularitate a cererii este reflectatd in analiza comparatiei directe si in ajustarea distinct3
aplicata pentru situatia accesului, fard a fi inclus3 suplimentar in ajustérile afesentalocalizarii sau
caracteristicilor fizice. ’

3.4.5. OFERTA COMPETITIVA

Pe piata imobiliard, oferta reprezintd numarul dintr-un tip de proprietate tare=este disponibil pentru
vanzare sau inchiriere la diferite preturi, pe o piatd dat3, intr-o anumitd perioada de timp. Existenta
ofertei pentru o anumitd proprietate la un anumit moment, anumit pret si un anumit loc indics gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

O prima clasificare a proprietatilor imobiliare se poate face in functie de amplasarea acestora fat3 de
strada principald. Alte criterii/elemente ce se iau in considerare la achizitionarea unei proprietiti sunt:
accesul la transportul auto public, suprafata terenului, accesul la utilitatile edilitare ale zonei, etc..
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La data evaluarii, piata terenurilor intravilane din zona analizata prezinta o oferta competitiva mai larga
decat cererea solvabild, iar negocierea preturilor de oferta reprezintd o practica uzuald. Preturile
unitare observate difera in functie de localizare, suprafatd, acces si disponibilitatea utilitatilor.

Pret
ret )
Comparabildlocalizare Suprafatad (mp) ofe&é (€)oferté Observatii
(€/mp)
A Frétégtii 1.000 22,000 22,00 Teren.'u intravilan; ofertd; acces la drum
Vechi public
8 Horodnic 1877 35000 1865 Terer\ intravilan; ofertd; acces la drum
deJos public
c Horodnic 5330 43105 1850 Terer\ intravilarj!; of:artvé\; ofertantul a
deJos confirmat negociere pana la 40.000 €

3.4.6. ANALIZA ECHILIBRULUI

Comparand nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia ca nivelul cererii este mai mic decat
cel al ofertei, deci avem o piata a cumparatorului.

Punctul de echilibru al pietei este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputand fi sincronizat cu ciclul
de dezvoltare a afacerilor, datorita instabilitatii economice, activitatea imobiliard raspunzand la stimuli
pe termen lung sau pe termen scurt.

Tn cadrul analizei generale, preturile unitare observate pentru terenurile intravilane din zona analizatd
se situeaza intr-un interval larg, aproximativ 7-27 €/mp, cu o concentrare relevanta in jurul valorilor de
12-16 €/mp pentru terenurile cu caracteristici apropiate de subiect. Acest interval este utilizat exclusiv
ca reper de piata si nu inlocuieste comparatia directa.

Ce asteptam sa se intample este cd vom ajunge intr-un punct de echilibru in perioada urmatoare, in
care preturile nu vor mai continua sa mai scada si dupa aceea va fi o crestere, dar cresterea aceasta va
fi usoara, nu va fi o crestere spectaculoasa cu dublari de preturi de la an la an ca pan3 2Zgn

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE

4.1 Cea mai bund utilizare a proprietatii imobiliare
Definitie CMBU — Cea mai probabild utilizare a proprietdtii, care este fizic posibild, just
permisd legal, fezabild financiar si care conduce la cea mai mare valoare a proprietdtii evaluate.

Cea mai buna utilizare a unei proprietati imobiliare trebuie sa indeplineasca patru criterii:

1.Permisa legal — au fost analizate reglementarile privind zonarea, restrictile de constructie,

normativele de constructii, restrictiile privind constructiile din patrimoniu si siturile istorice, impactul
asupra mediului.

2.Posibila fizic — au fost analizate dimensiunile si forma, suprafata, structura geologicd a terenului si
accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundatii) si disponibilitatea
utilitatilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrica, gaze).

3.Fezabild financiar — utilizarile care au indeplinit criteriile de permise legal si posibile fizic, sunt
analizate, mai departe pentru a determina daca ar produce un venit care sd acopere cheltuielile de
exploatare, obligatiile financiare si amortizarea capitalului.
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4 .Maxim productiva — dintre utilizarile fezabile financiar, cea mai bun3 utilizare este acea utilizare care
conduce la cea mai mare valoare reziduald a terenului, in concordantd cu rata de fructificare a
capitalului ceruta pe piatd pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:-
cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea mai buna utilizare a terenului construit.

Ca urmare a analizei pietei, proprietatea este analizata ca teren liber, cu utilizare rezidential3, respectiv
utilizare agricol3 complementar, in misura permis3 de reglementarile urbanistice aplicabile. intrucat
certificatul de urbanism pentru informare solicitat de evaluator nu era disponibil la data raportului,
concluzia privind utilizarea este formulatd in limita informatiilor disponibile si nu reprezintd o
confirmare a indicatorilor urbanistici.

4.2 Abordatri si alegerea metodelor
Pentru estimarea valorii de piata a proprietatii imobiliare teren a fost utilizata:

1. Abordarea prin piatd: a fost Intocmita o analizd comparativa a ofertelor de terenuri similare cu
proprietatea subiect. Preturile de ofertd au fost ajustate pentru negociere si pentru diferentele
identificate la elementele de comparatie. intr-o prim3 etapd, proprietatea subiect este analizats in
ipoteza unui acces asigurat la drumul public, pentru a permite compararea cu proprietdti care
beneficiaza de acces direct. Ulterior, situatia realad a accesului este reflectata printr-o ajustare distincta
de piata.

Analiza comparativa se bazeaza pe asemanarile si diferentele dintre proprietatea subiect si proprietétile
comparabile, care pot influenta valoarea. Au fost analizate drepturile de proprietate, conditiile de
finantare, conditile de vanzare, conditiile de piata, localizarea, accesul, suprafata, configuratia,
utilitatile si utilizarea terenului. Ajustarile au fost aplicate in functie de diferentele observate si de
informatiile disponibile la data evaluarii.

4.2.1 Abordarea prin piatd — metoda comparatiei directe

Abordarea prin piatd considerd ca preturile proprietatii sunt stabilite de piatd. Atunci cand existd
informatii disponibile, abordarea prin comparatia vanzarilor este cea mai directi si sistematic
abordare pentru estimarea valorii si oferda imaginea exactd a intervalului in care se Tncadreazd
proprietatea analizata.

Pentru estimarea valorii de piatd a terenului liber au fost selectate trei proprietdti comparabile
considerate cele mai relevante. Comparabilele A—C sunt oferte de teren intravilan din Frat3utii Vechi si
Horodnic de Jos. Caracteristicile, datele de comparatie si ajustarile sunt prezentate in grila de mai jos.

Aplicand metoda comparatiei directe, comparabila C prezintd cele mai mici corectii brute dintre cele
trei comparabile analizate si este selectatd pentru indicarea valorii in ipoteza accesului legal si
functional asigurat.

Valoarea unitard indicata inainte de ajustarea distinctd pentry sifTalmmealga accesului = 16,82 €/mp.
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Etapa

Valoare in ipoteza accesului asigurat

Ajustare pentru acces real

Valoare finald — situatia reald

Echivalent in lei

Element de
comparatie
Pret ofertd (€/mp)

Ajustare ofertd

Pret dupa
negociere

Drepturi de
proprietate

Ajustare drepturi

Conditii de
finantare

Conditii de vanzare

Conditii de piata

Localizare

Ajustare localizare

Acces -
grilei

ipoteza

Ajustare acces in
grila

Subiect

|

deplin

la piata

independent

05.08.2026

Hurjuien

acces legal si
functional asigurat

Cilibiu M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential

Caleul

16,82 €/mp x 828 mp

16,82 x {1~ 25%)

12,62 €/mp x 828 mp

10.445 € x 5,24970 lei/€

Comparabila A

22,00

-8,00%

20,24

deplin

0%

la piatad

independent

recente

Fratautii Vechi

-10%

drum pietruit

0%

Comparabila B

19,00

-8,00%

17,48

deplin

0%

la piata

independent

recente

Horodnic de Jos

-5%

drum pubhc asfaltat

0%
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Rezultat
13.927 €
12,62 €/mp
10.445 €
54.834 lei
Comparabila C

19,00

-8,00%

17,48

deplin

0%

la piata

independent

recente

Horodnic de Jos

-5%

drum public asfaltat,
acces dublu

-5%

Justificarea
ajustarii

Preturi de
ofertd; se
ajusteaza

pentru
negociere.
Marja de
negociere
aplicata
uniform, pe
baza analizei
pietei ofertelor
similare.

Pret ofertd x (1 -
8%).

Nu se
efectueaza
ajustari;
drepturi
comparabile.
Caracteristici

similare.

Nu se
efectueaza
ajustari.

Nu au fost
identificate
conditi
speciale.

Nu se
efectueaza
ajustari distincte
pentru timp.
Subiectul  este
intr-o pozitie
periferica; A
este mai

favorabila, iar 8
si C sunt mai
favorabile ca
pozitionare  si
accesibilitate.
Diferente de
atractivitate &
pozitionare in
microzona
analizata.
Subiectul  este
comparat in
ipoteza
accesului
asigurat;
impactut
situatiei  reale
este tratat
separat la final.
A nu primeste
ajustare; C are




Raport laturi /
deschidere
Ajustare
forma/configuratie
Utilitsti

Ajustare utilitati

Suprafata

Ajustare suprafata

Utilizare

Conditii speciale

Pret unitar final
ajustat — acces
asigurat

Ajustdri brute

16,65 m; cca. 1:3

electricitate la
limit3; apa/canal
cca. 50-60 m

828 mp

rezidentiald/agricola

constructii existente
neincluse in valoare

25 m; cca. 1:1,60

electricitate la limitd

0,00 €/mp

1.000 mp

+0,52%

rezidentiald/agricola

teren liber

17,83 €/mp

4,17 €/mp

30 m; cca. 1:2

-7%

electricitate;
prin pug

apa

0,00 €/mp

1.877 mp

+3,15%

rezidentiald/agricold

teren liber

15,91 €/mp

3,09 €/mp

24 m; cca. 1:4

+2%

electricitate

0,00 €/mp

2330 mp

+4,51%

rezidentiald/agricold

teren liber

16,82 €/mp

1,76 €/mp

avantajul
suplimentar al
accesului dublu.
Ajustarea
reflectd
utilitatea
relativi a
configuratiei
pentru utilizarea
rezidentiald.

A si B au
configuratii
apreciate  mai
favorabile; C
este ugsor mai
putin favorabila.
Diferentele nu
sunt suficient de
bine
cuantificabile
pentru o
ajustare
separata in grila
finala.

Se evitd
cuantificarea
artificiald a unor
costuri tehnice
care nu pot fi
demonstrate ca
reflectate
integral in pret.
Relatie inversa
intre suprafati si
pretul unitar; se
aplica 3%
pentru fiecare
1.000 mp
diferenta.
Calcul raportat
la diferenta de
suprafatd  fatd
de subiect.

Nu se
efectueaza
ajustari.
Terenul este
analizat ca teren
liber;
constructiile
neintabulate nu
sunt incluse in
valoarea
terenului.
Rezultatul dupa
aplicarea
succesiva a
ajustdrilor.
Totalul in valori
absolute al
ajustarilor
aplicate.
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. . C prezinta cea
2 0,

Ajustari brute (% _ 18,95% 16,26% 9,26% mai micé

din pretul initial)

ajustare bruta.
C este cea mai
apropiatad
comparabila
dupd criteriul

Selectare = - o SELECTATA ajustarii brute si
conduce la

16,82 €/mp in
ipoteza
accesului
asigurat.

JUSTIFICAREA AJUSTARII PENTRU ACCES - 25%

La data evaluarii, proprietatea subiect nu beneficiaza de un acces direct la drumul public care sa
poata fi considerat, pe baza documentelor disponibile evaluatorului, legal, cert si functional. Din
observatia efectuatd la amplasament rezultd existenta unui drum amenajat de un alt proprietar,
destinat in principal deservirii propriei proprietati; existenta unei intelegeri verbale privind utilizarea
acestuia nu a fost documentata prin acte puse la dispozitia evaluatorului. Certificatul de urbanism
solicitat pentru informare nu a fost disponibil la data intocmirii raportului.

Tn consecintd, in analiza valorii in ipoteza accesului asigurat, terenul subiect a fost comparat cu
proprietati care beneficiaza de acces la drum public. Pentru aducerea valorii din aceastd ipoteza la
situatia existentd la data evaluarii s-a aplicat o ajustare de-25%, reprezentand impactul de piatd
estimat al lipsei unui acces direct, cert si documentat, precum si al incertitudinii privind modalitatea
prin care accesul ar putea fi asigurat.

Ajustarea de-25% NU reprezinta costul unei eventuale servituti, cuantumul unei sulte, despagubirea
datoratd proprietarului terenului pe care s-ar constitui accesul si nici costul fizic al amenajarii unui
drum. Ea reprezinta o ajustare de piata, aplicata pentru diferenta de utilitate, vandabilitate si risc

dintre un teren cu acces legal si functional asigurat si terenul subiect in situatia constatata la data
evaluarii.

Alegerea unui procent de 25% trebuie interpretatd fn contextul analizei comparative si al
caracteristicilor concrete ale proprietatii. Lipsa accesului este consideratd un element semnificativ,
deoarece un potential cumparator care nu este proprietarul constructiei existente ar trebui s3
clarifice si sa securizeze juridic accesul inainte de a putea valorifica in conditii normale terenul. In
acelasi timp, ajustarea nu presupune cd accesul este imposibil de obtinut, ci reflectd incertitudinea si
costurile/raspunsurile juridice si tehnice care trebuie clarificate pentru transformarea situatiei
actuale Tntr-un acces cert si functional.

Pe baza grilei de comparatie directa, valoarea indicata in ipoteza accesului legal si functional asigurat
este de 16,82 €/mp. Aplicarea ajustarii de-25% conduce la o valoare indicata de aproximativ 12,62
€/mp, respectiv aproximativ 10.445 euro pentru suprafata de 828 mp.

Cilibiu M. Mihai-Daniel ~ Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
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CILIBIU M. MIHAI -DANIEL ,Evaluator Autorizat
Proprietate imobiliara teren intravilan, Comuna Galanesti jud, Suceava

5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1 Rezultatele obtinute si opinia evaluatorului
Avand in vedere informatiile disponibile la data evaluarii si relevanta acestora pentru proprietatea
analizatd, abordarea prin piatd — metoda comparatiei directe este consideratd cea mai adecvata

pentru estimarea valorii de piata a proprietatii subiect.

Tn cadrul analizei au fost selectate trei proprietiti comparabile, pentru care au fost efectuate ajustari
n functie de diferentele relevante fata de proprietatea subiect.

Comparabila C a fost selectatd ca fiind cea mai relevanta pentru concluzia asupra valorii, intrucat
prezinta cel mai mic nivel al ajustarilor brute in valoare absolutd dintre cele trei comparabile
analizate.
Determinarea valorii a fost realizata in doud etape:

1. determinarea valorii indicate prin comparatie directa, in ipoteza in care proprietatea

beneficiazd de acces legal si functional asigurat la drumul public;

2. reflectarea distincta a situatiei reale a accesului constatate/documentate la data evaluérii.

in prima etap3, analiza comparatiei directe indic3 o valoare unitar4 de:
16,82 €/mp

5.2 Ajustarea pentru situatia reald a accesului
in cadrul analizei a fost ficuta o distinctie intre valoarea proprietitii in ipoteza in care accesul legal si
functional la drumul public este asigurat si valoarea proprietatii in situatia constatata la data
evaluarii.
Aceastd abordare urmareste sa evite includerea implicitd in valoarea de baza a unei situatii de acces
care, la data evaluarii, nu era documentata ca fiind asiguratd in mod neechivoc.
16,82 €/mp.

Pentru suprafata de 828 mp rezulta:

828 mp x 16,82 €/mp = 13.927 €

Situatia accesului existent la data evaluarii are un impact asupra atractivitatii comerciale,
vandabilitatii si riscului perceput de un participant tipic la piat. in consecintd, impactul acestei
situatii a fost reflectat distinct printr-o ajustare de -25%.

Calculul este:
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RAPORT DE EVALUARE — TEREN INTRAVILAN | CF 34915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti
16,82 €/mp x75% = 12,62 €/mp

respectiv:

828 mp x 12,62 €/mp = 10.445 €

Ajustarea de -25% nu reprezintd deducerea mecanicd a unor costuri ipotetice de amenajare a
unui drum sau de constituire a unui drept de acces. Eventualele costuri necesare pentru remedierea
situatiei accesului au fost avute in vedere numai ca elemente de verificare a ordinului de marime al
impactului, fara a fi considerate automat echivalente cu ajustarea de piata.

in mod similar, ajustarea nu a fost determinata in functie de interesul sau situatia particular3
a unui anumit cumparator si nu urmareste sa favorizeze sau sa dezavantajeze una dintre partile
interesate de proprietate.

Evaluatorul a avut in vedere perspectiva unui participant tipic la piatd, care analizeaza
proprietatea Tn conditiile existente la data evaluarii si tine seama de incertitudinea si eventualele
demersuri necesare pentru asigurarea accesului.

5.3 Valoarea de piata estimata

Pe baza analizei efectuate, evaluatorul estimeaza valoarea de piata a proprietatii subiect la data de
05.08.2026 la:

10.445 EURO
echivalent 54.834 LE|

(CINCIZECI SI PATRU MIi OPT SUTE TREIZECI SI PATRU LE!)((

Valoare unitara finald: 12,62 €/mp
Cursut de schimb utilizat pentru conversia in lei este:
1 EUR =5,24970 LEI/EUR
Valoarea exprimatd mai sus este o valoare global3, fara TVA.
Concluzia asupra valorii reprezinta opinia evaluatorului asupra Valorii de Piata la data evaluarii,
fundamentata pe informatiile disponibile la acea datd, pe caracteristicile proprietéatii si pe ipotezele,
conditiile limitative si ipotezele de lucru speciale prezentate in raport.
Valoarea nu reprezinta si nu trebuie interpretata ca o predictie a pretului care va fi obtinut in mod
obligatoriu In cadrul unei tranzactii viitoare. O eventuald vanzare ulterioard, inclusiv prin negociere

sau licitatie, constituie un eveniment ulterior datei evaluarii si nu modifica retroactiv opinia asupra
valorii de piata la data de 05.08.2026.

Argumentele care au stat la baza elaborarii acestei opinii, precum si considerentele privind valoarea,
sunt:

e valoarea este una globala, fara TVA;

Cilibiu M. MiharDaniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidential
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e cursul de schimb utilizat pentru conversia in lei este 1 EUR = 5,24970 LEI/EUR, conform
cursului utilizat in raport;

» valoarea este exprimatd exclusiv in conditiile ipotezelor, conditiilor limitative si ipotezelor de
lucru speciale prezentate in raport;

» valoarea este valabila la data evaludrii de 05.08.2026;

» valoarea nu tine seama de eventualele responsabilititi de mediu si de costurile implicate de
conformarea la cerintele legale, in m3sura in care acestea nu au fost identificate sau
cuantificate in cadrul documentatiei puse la dispozitie;

 valoarea este o opinie asupra valorii de piat4 la data evaludrii, fundamentat3 pe informatiile
disponibile la acea datj;

e opinia asupra valorii nu reprezinta o valoare pentru asigurare.

Cu stima @
Cilibiu Mihai Daniel e

Evaluator Autorizat , membru titular Anevar,
Nr legitimatie 11419, EPI si EBM

ANEXE

Anexa 1 - Analiza comparatiei directe — comparabilele A, B si C
Anexa 2 — Documente cadastrale si juridice disponibile

Anexa 3 — Fotografii ale proprietétii si vecintatilor

Anexa 4 — Harti / planuri / localizare

Anexa 5 — Baza de date — Sursa celor 12 comparabile / Date de piat4

Nota: anexele documentare sunt parte integrant3 a lucrdrii si pot fi prezentate in volum separat, cu CO
pastrarea numerotérii din cuprins.

Notd privind trasabilitatea concluziei: Concluzia asupra valorii trebuie interpretatd in raport cu
informatiile disponibile la data evaluarii, 05.08.2026. O eventual3 tranzactie ulterioar3 constituie un
fapt de piata ulterior si nu modificd retroactiv concluzia asupra valorii de piat3 la data evalusrii.
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ANEXA 1
ANALIZA COMPARATIEI DIRECTE

Proprietatea evaluata: teren intravilan in suprafa¢i de 828 mp,
CF 34915, sat Burjuieni, comuna Gilinegti, judeful Suceava

1. Grila comparatiei directe

El te de comparatie Proprictates evaluati A ~ Fritautii Vechi B — Horodnic de Jos C — Horodnic de Jos
Prej ofertd (€ mp) — 22.00 19.00 19.00
| Tip ofertd/tranzacpe vinzare ofertd oferta oferta
;:;:::m pentru conditia de _ 8% 8% 8%
Ajustare (€/mp) — -1.76 -1.52 -1,52
Pref gjustat — 20,24 17,48 17,48
Drepturi de proprietate deplin deplin deplin deplin
Ajustare — 0% 0% 0%
Conditii de finantare la piat la piatd la piatd la piajal
Ajustare —_ 0% 0% 0%
Conditit de viinzare independent independeat independent independent
Ajuslare — 0% 0% 00
Conditii de piati data evalulni actuale actuale actuale
Ajustare — 0% 0% 0%
Localizare Hugjuieni Fritdufii Vechi Horodnic de Jos Horodmc de Jos
Ajustare localizare — -10% -5% -5%
Ajustare (€/mp) — -2.02 -0.87 0,87
Pret ajustat — 18,22 16,61 16,61
ipotezd: acces legal st drum pietruit, cca. 100 m drum public asfaltat, acces

Acces functional pink In drumed principel drum public asfaltat dublu
Ajustare acces — 0% 0% =5%
Ajustare (€/mp) — 0,00 0,00 -0,83
Pret ajustat — 18.22 16.61 15,78
Deschidere ' configuratie 16,65 m: raport cca. 1:3 25 m: rapor cca 1 1.60 30 m: raport cca. 1:2 24 m; raportcca. 1.4
Ajustare configuratie — -5% -T% +2%
Ajustare (€/mp) — -0.91 -1.16 +0,32
Pref ajustat — 17.31 15.44 16.09
Destinatic/utilizare rezidenpald. agricold agncold, rezidentiald agricold rezideniald rezidenpald. agncold
Ajustare destinati — 0% 0% 0%
rilitag :"c“c:;f;‘i';'r: 'c‘:;“"go N electricitate la limits electricitate; apa prin puf electricitate
Ajustare utilitai — 0% 0% (023
Suprafais (mp) 828 1.000 1.877 2330
Diferenti fa}3 de subiect o 2 1.049 1502
(mp)

< B Ajustare suprafatd (3°01.000 | 40,50 +3.0% +4.5%

= | mp)
Ajustare (€/mp) — +0,09 +0,46 +0,72
PRET UNITAR FINAL
AJUSTAT (€mp) — 17,83 15,91 16,82
Ajustare bruti (€/mp) — 4,17 3.09 1,76
e o 2

"‘::"‘! e brus (2 din — 18,95% 16,26% 9,26%

2. Descrierea ajustarilor

Ajustarea pentru conditia de ofertd: Comparabilele analizate reprezinta prefuri de ofertd, nu prefun rezultate din
tranzactii efectiv incheiate. Pentru reflectarea diferentei dintre pretul solicitat §i preful probabil negociat la incheierea
tranzactiei s-a aplicat o ajustare uniforma de -8% asupra preturilor de oferta,

Drepturile de proprietate, finantarea yi conditiile de vanzare: Nu s-au efectuat ajustari pentru aceste elemente,
intrucat, pe baza informatiilor disponibile, drepturile de proprietate sunt considerate depline, conditiile de finantare
sunt conforme pietei, iar ofertele sunt considerate independente, fara conditii speciale identificate
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Conditiile de piatii: Nu s-au efectuat ajustiri pentru data ofertei, ofertele utilizate fiind considerate reprezentative
pentru conditiile de piata existente in perioada analizei §i apropiate de data evaludrii.

Localizarea: Subiectul este situat in satul Hurjuieni, comuna Gilanesti, intr-o zoni cu caracter periferic fata de
principalele centre de interes ale microzonei. Comparabilele A, B si C sunt situate in Fratiutii Vechi, respectiv
Horodnic de Jos, localititi apreciate ca avind o pozitionare mai favorabila din perspectiva accesibilitatii i
atractivititii pietei locale. In consecinta, s-au aplicat ajustiri de -10% comparabilei A si de -5% comparabilelor B gi C.

Accesul: in grila de comparatie directa, proprietatea subiect este analizati in ipoteza unui acces legal si functional
asigurat. Pentru comparabila A, accesul existent pe drum pietruit, la circa 100 m de drumul principal, nu a fost
considerat suficient de diferit fatd de ipoteza subiectului pentru a justifica o ajustare. Comparabila B dispune de acces
la drum public asfaltat, insi nu s-a cuantificat o diferentd distincti. Comparabila C beneficiazi de acces dublu, ceea ce
reprezintd un avantaj functional suplimentar; pentru acesta s-a aplicat o ajustare de -5%. Situatia efectivi a accesului
subiectului este reflectatd separat, dupa determinarea valorii in ipoteza accesului asigurat.

Deschiderea gi configuragia: Ajustirile au fost stabilite prin raportarea latimii frontului si a raportului dintre laturile
terenurilor, avind in vedere utilitatea acestora pentru o potentiala utilizare rezidentiald. Comparabilele A i B prezinti
configuratii apreciate ca mai favorabile, fiind ajustate cu -5%, respectiv -7%. Comparabila C are o configuratie
apreciati ca usor mai putin favorabila subiectului, motiv pentru care s-a aplicat o ajustare pozitivd de +2%.

Destinatia / utilizarea: Nu s-au efectuat ajustiri, intrucét utilizarea potentiala a comparabilelor este considerati
similard subiectului, respectiv utilizare rezidentiala si/sau agricola.

Utilititile: Nu s-au efectuat ajustiri cantitative pentru utilititi in grila finald. Desi existd diferente privind amplasarea
retelelor §i modalitatea de alimentare cu ap, acestea nu au fost cuantificate separat deoarece nu existi suficiente
informatii de piati pentru a demonstra ci un anumit cost tehnic se reflecti integral si direct in preful de tranzactionare.

Suprafata: Analiza pietei indicd o relatie inversa intre suprafata terenului §i pretul unitar: in conditii comparabile,
terenurile cu suprafete mai mici tind si prezinte prefuri unitare mai ridicate. Pentru uniformizarea comparabilelor s-a
utilizat o ajustare de aproximativ 3% pentru fiecare 1.000 mp diferents de suprafati. Au rezultat ajustari de
aproximativ +0,5% pentru A, +3% pentru B §i +4,5% pentru C.

Selectarea comparabilei: Comparabila C a fost selectatd deoarece, dupi aplicarea tuturor ajustirilor, prezinta cea mai
mic3 ajustare brutd, respectiv aproximativ 1,76 €/mp sau 9,26% din pretul initial de ofertd. Preturile unitare finale
ajustate sunt de aproximativ 17,83 €/mp pentru A, 15,91 €/mp pentru B si 16,82 €/mp pentru C. Rezultatul
comparabilei C este considerat cel mai reprezentativ pentru proprietatea subiect in ipoteza accesului legal §i functional
asigurat.

Ajustarea distinctii pentru situatia reala a accesului: Valoarea rezultatd prin comparatia directd reprezinta valoarea
terenului in ipoteza unui acces legal si functional asigurat. In situaia reala constatati la data evaluirii, accesul direct la
drumul public nu este documentat ca drept real si functional clar asigurat. Impactul acestei incertitudini asupra
marketabilititii terenului este reflectat separat, printr-o ajustare de -25%, aplicati valorii determinate in ipoteza
accesului asigurat. Ajustarea nu reprezinta costul de amenajare a unui drum, ci reflectd impactul de piata al riscului
privind accesul si necesitatea de clarificare/asigurare juridica si functionala a acestuia.

3. Concluzia analizei
Valoare unitarid — acces legal si functional asigurat: aproximativ 16,82 €/mp

Valoare pentru 828 mp — acces asigurat: aproximativ 13.927 €, rotunjit 13.900 €




Ajustare pentru situatia reala a accesului: -25%
Valoare indicatd — situatia reali: aproximativ 10.445 €, respectiv aproximativ 12,61 €/mp

Noti metodologicd: Ajustarea de -25% pentru acces este prezentata separat de grila comparatiei directe, pentru a
evita dublarea efectului lipsei accesului in ajustarile comparabilelor.
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, ' Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiliard SUCEAVA Nr. cerere 29085
,’ Biroul de Cadastru si Publicitate Imobiliard Radauti Ziua 28

Luna 04

EXTRAS DE CARTE FUNCIARA A o vartca

rd Vad
ANCP1
RN PENTRU INFORMARE ﬂ
Carte Funciars Nr. 34915 Galanesti |- i .

A. Partea |. Descrierea imobilului
TEREN Intravilan

Adresa: Jud. Suceava, UAT Galanesti, Loc. Hurjuieni

o e | Suprafata* (mp) Observatii / Referinte

Al 34915 828 Teren neimprejmuit;

B. Partea Il. Proprietari sl acte

Inscrieri privitoare la dreptul de proprietate si alte drepturi reale Referinte

29085 / 28/04/2026

Act Administrativ_nr. HCL nr. 11, din 31/03/2026 emis de Consiliul Local al Comunei Galanesti, anexa la HCL;
Act Administrativ nr. adeverinta nr. 2417, din 08/04/2026 emis de Primaria Galanesti; Act Administrativ nr.
3748, din 10/06/2026 emis de Primaria Galanesti;

Bl Intabulare, drept de PROPRIETATE, dobandit prin Lege, cota actuala Al
1/1
1) COMUNA GALANESTI, domeniul privat
C. Partea lll. SARCINI .
Inscrier privind dezmembriminteie dreptulul de proprietate, drepturl reale Referinte
de garantie sl sarcin
NU SUNT

Oocument care confine date cu caracter personal, protejat de prevederfle Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 §i Legii 190/2018 Pagina 1 din 3
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Carte Funclard Nr. 34915 Comuna/Orag/Municipiu: Galanesti

Anexa Nr. 1 La Partea | -
Teren
Nr cadastral [Suprafata (mp)* Observatil / Referinte
34915 828

*Suprafata este determinats In planul de prolectle Stereo 70.
DETALIt LINIARE IMOBIL

34916

Date referitoare la teren

Cr |
n %f:g:&e intra 5“{’:;;’“ Tarla Parcela | Nr.topo Observatil / Referinte

1 arabil DA 828 - - - Teren neimprejmuit.
Date referitoare la constructii

me lungimiior segmentelor sunt obtinute din prolectie tn plan.

Punct] Punct Lungime
tnceput|  sfirgt o (m)
1 2 8.943
2 3 7.916
3 4 48.084
4 5 16.656
5 1 51.038
- ssgmenteior sunt determinate Th planul de Stereo 70 gl sunt rotunjite ia 1 milimetru.

*= Distanta dintre puncte este formatl din segmente cumulate ce sunt mal micl dectt valoarea 1 milimetru.

Document care contine date cu caracior personal, protejat de prevederfle Regul ul (UE) nr. 679/2016 gl Legh 190/2018 Pagina 2 din 3
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Carte Funciara Nr. 34915 Comuna/Orag/Municipiu: Galanesti
Gertific ca prezentu! extras corespunde cu pozitiile in vigoare din cartea funciara originald, pdstrata de acest
birou.
Prezentul extras de carte funciara este valabil la autentificarea de catre notarul public a actelor juridice prin

care se sting drepturile reale precum si pentru dezbaterea succesiunilor, iar informatlile prezentate sunt
susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.

S-a achitat tariful de 0 RON, -, pentru serviciul de publicitate Imobiliara cu codul nr. 214.

Data solutiondrii, Asistent Registrator, Referent,
10-06-2026 IONELA VARTOLOMEI

Data eliberaril,

1 (parafa si semnatura) (parafa si semndatura)

Acest document se elibereaz3 gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru al§i solicitanti, costul

extrasulul este de 25 de lel |a ghiseu, respectiv 20 de lel daca este obtinut online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentulul (UE) nr. 679/2016 st Legil 190/2018 Pagina 3 din 3
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llllllllI“ Incheiere Nr. 29085 / 28-04-2026

748

r V4

ANCPL  Oficiul de Cadastru si Publicitate Imobiifars SUCEAVA
ity Blroul de Cadastru si Publicitate Imobiilaré Radauti
Dosarul nr. 29085 / 28-04-2026

INCHEIERE Nr. 29085

Registrator: MIHAELA-CORINA ANDRIUC
Asistent: IONELA VARTOLOME|

Asupra cererii introduse de COMUNA GALANEST! privind Prima inregistrare a
imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.HCL nr. 11/31-03-2026 emis de Consiliul Local al Comunei Galanesti, anexa la
HCL;

-Act Administrativ nr.3748/10-06-2026 emis de Primaria Galanesti:
-Act Administrativ nr.adeverinta nr. 2417/08-04-2026 emis de Primaria Galanesti:

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.
7/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de 0 lei, cu
documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 214
Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:
- imobilul cu nr. cadastral 34915

- imobilul cu nr. topografic 330/1-330/2, inscris in cartea funciara 34652 UAT Galanesti avand
proprietarii: PRELIPCEAN NICOLAI in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobitul cu nr. topografic 333, inscris in cartea funciara 34653 UAT Galanesti avand proprietarii:
PRELIPCEAN {OAN in cota de 1/1 de sub B.1;

- imobilul cu nr. cadastral 34915 s-a format din o parte a parcelei 330/1-330/2 asupra A.1 sub B.2
din cartea funciara 34652 UAT Galanesti;

- imobilul cu nr. cadastral 34915 s-a format din o parte a parcelei 333 asupra A.1 sub B.2 din
cartea funciara 34653 UAT Galanesti;

- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire iege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA GALANEST!, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 34915 UAT Galanesti;

Prezenta se va comunica partilor:
ROSCA NICULAI
COMUNA GALANESTI

*) Cu drept de reexaminare in termen de 15 zile de la comunicare, care se depune la Birou! de Cadastru si
Publicitate imaobiliara Radauti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solutionarii, Registrator, Asistent Registrator,

10-06-2026 MIHAELA-CORINA ANDRIUC IONELA VARTOLOMEI




Inchelere Nr. 29085 / 28-04-2026

Document semnat cu sigliiu electronic bazat pe certificat digital callficat, in conformitate cu art. 28°1 din
Legea nr. 7/1996, republicats, cu modificirile 3| completiirile ulterioare.

*) Cu exceptia situatiilor prevazute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de receptie si inscriere in evidentele
de cadastru si carte funciara, aprobat prin Ordinul Directorului General al ANCPI

Document

oC f racter personal, protejal 0@ prevederie Regulamentulul (UE] nr. & 75720
Autenticitates documentulul poate fi verificats Ia adresa www.ancpl.ro/vertfica
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara, imobil nr. cadastral 34915 / UAT Galanesti

A
Eé.ESEl

Oficlul de Cadastru si Publicitate imobliliard SUCEAVA
Biroul de Cadastru sl Publicitate Imoblliard Radauti

Localitate: Radauti, Str. Volovatului nr.39, Sc. AsiB

Nr.cerere 29083
Zua 28
una 04
Anul 2026
Extras de Plan Cadastral de Carte Funciara
pentru
Imoblil numar cadastral 34915 / UAT Galanesti
TEREN Intravilan
Adresa: jud. Suceava, UAT Galanesti, Loc. Hurjuieni Comuna/Orag/Municipiu: Galanesti
Nr. cadastral Suprafata misurati Observatil / Referinte
34915 828
* Suprafata este determinata in planul de prolectle Stereo 70.

DETALI LINIARE IMOBIL

34915

ﬂ|"\
Valg, |
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, imobll nr. cadastral 34915 / UAT Galanestif

Incadrare In zon8 R u
scara 1:500

Document care contine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr.
679/2016 s Legli 190/2018 Paglna 2 din 3
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciard, Imobil nr. cadastral 34915 / UAT Galanesti
Date referitoare la teren

Ca d
Ot e [vam| Supcs Tarla Parcels Observatil / Referinte
1 arabil DA 828] Teren nelmprejmuit.
TOTAL: 828|
Date referitoare la constructii
Crt | Numar :Mn . 't"“ml e -Supnf- (mp) m Observatil / Referinte
Imobilul nu are in componenta constructii
Lungime Segmente
1) V | r or sunt obtinute din n plan.
Punct Punct Lungime segment
inceput| sfirgit «{m)
1 2 8.943
2 3 7.916
3 4 48.084
4 5 16.656
5 1 51.038

segmentaior sunt determinate In pianul de Stereo 70 g sunt rotunjite la 1 milimetru.
== Distanta dintre puncte este formati din segmente cumulate ce sunt mal micl decit valcarea 1 milimetru.

Certific ca informatiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte
funciara al OCP! SUCEAVA la data: 27-05-2026

Situatia prezentata poate face obiectul unor modificari ulterioare, in conditiile Legii cadastrului si
publicitatii imobiliare nr. 7/1996, republicata.

Consilier/Inspector de specialitate,
IONELA PINTILIE
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S Anexa nr. 16
Plan de amplasament si dellmlta -

Scara 1:500
Nrcadsstral | SURTIR IREIEIR @ Adresa imobllulul
34915 828 intravilan Hurjuieni, UAT Galanesti, judet SUCEAVA
Carte funclari nr. Unitates Administrativ Teritoriala (UAT)
—Galanaati

; ;
Semnat digital de

N icu lai Niculai Rosca

Data: 2026.04.28
Rosca 11:30:35 +03'00"

| 713800 £ + 713800 )

8 sl

ey
713750 -EE _}_ 713750

564100
,___
™

564150

Nr. |Cstegorfoede | Suprafata ' ata rafaritoare ia tamn
parcela faloalnt (mp) Mentiuni

1 A S/ Teren neimprejmult

totala masurata a imobllulul = 828 mp

Digitally signed by
lonela JIHGRE""
' mmelmducrrec RateidiRhad/de date imegrate si atribuirea

1544l Efastral.
Semnatura si parafe

29085/2026>
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Anexanr. 16
Plan de amplasament si delimitare a imobllulul
Scara 1:500
Nr.cadastral ""i'.i.'o'?.'i?..'.‘.‘.ﬂ.‘.‘f:,“ ‘ Adresa imobfiulul o
viJ a8 ___________\ntravilan Hurjuieni, UAT Galanest], judet SUCEAVA ]
[ Carte funciard nr. Unitatea Administrativ Terftoriala (UAT) ]
_Galanast
8 2
3 3
N iCU Ial Semnat digital de
Niculai Rosca
R 0sca Data: 2026.04.28
11:30:35 +03'00'
713800 _‘[_ e 713800
|
®
/‘?f\CH’““( N
/8
3
&
- U :
713750 AT N 713750
{ I
8 2
< \ b4
4 \ a
I |___A. Data referitoars la taren ]
pevels mmd. s:(meL | J] - Hentiunt
1 __A_ 3 / _____Teren nelmprejmuit.____ I
B («) /| W > R IO
~3  uni . Supriista totala masurata a imobliulul = 828 mp ]
SR e 4, Suprafatadinact=828mp S ]
E et A Digitally signed by
pfa ing. Rosca Nlcu% .~ s dutorie safia 8V nr. 0056 I nela lonelaxm
Conf BEN iyl . conktitddrss g 'r?t“w wxméhﬂﬂypﬁﬂ?zhedmemmeewamWMm
dowmem:nﬁ:ixmle si Goypdpond: casteld &y realitatea a;\;fen || @m 154 mm
\ \ 29085/2026P%8 —————
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Inventar de coordonate imobil cu nr.34915 UAT Galanesti

Judet SUCEAVA
Nr.pct. | X | Y
1 | 564144.868 | 713776.708
2 | 564139.005 | 713761.118
3 | 564094.033 | 713778.135
4 | 564094.928 | 7137860000
5 | 564097.097 | 713794.676

Suprafata din masuratori = 828 mp

ot ;
& X

§ CERTIFICAT
E

g AUTODRIZARE
] Serra SV NI 005d
& ROSL A NICULAI
\Q’ ////m

)l
LATE

Coordonatele prezentate sunt in sistem de proiectie: Stereografic 1970
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M

ROMANIA
JUDETUL SUCEAVA
COMUNA GALANESTI
CONSILIUL LOCAL

: HOTARARE
frd dpartenen{a unui bun imobil la domeniul privat al comunei Gilinesti, judetul
Suceava

Consiliul Local al comunei Gélanesti
Avand in vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de domnul Mironescu Liviu, Primar al comunei
Galanesti, judetul Suceava,
- Raportul compartimentului de specialitate;

- Raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico —
sociald, buget, finante, administrarea domeniului public §i privat al comunei,
agriculturd, gospodirire comunald, protecfia mediului $i turism;

- Prevederile art. 36, alin. 1 din Legea nr. 18/1991 privind fondul funciar,
republicatd cu modificérile si completdrile ulterioare;

in temeiul dispozitiilor art. 129 alin. (2) lit. ¢) si art. 354 din Ordonanta de Urgenta a
Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

n temeiul art. 196 alin. (1) lit. ,,2” din Ordonanta de Urgentd a Guvernului nr. 57/2019
privind Codul Administrativ;

HOTARASTE:

Art. 1. Se atestd apartenenfa la domeniul privat al comunei Géilanesti a unui bun
imobil cu datele de identificare conform anexei care face parte integrantd din prezenta
hotérare.

Art. 2. Suprafata de teren va fi intabulata in cartea funciard a comunei Galanesti,

conform prevederilor legale.

Art. 3. Primarul comunei va duce la indeplinire prevederile prezentei hotarari.

PRESEPINTE DE SEDINTA, Contrasemneazd;

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

Elena Coroama

Ilenuta Hrisca

Galanesti, 31 martie 2026
Nr.11

42/75



unu niog10 m ma._.c- <
INIu3HaY IANNINOD TV TVHANZD TNuYE

‘BABOINS °|'d"D°g €| SsS I-e aids ejuazasd. upian?
"eAgeONg |njepn| ‘Réeurieo BUNWOS ‘jueINfiny Injnjes T Fliau)
ul jenys ‘dw gzg ep glejesdns uj jiqese uese} dy [lqow! Inun e giejn}y ap eajey|ed
ui 00 eyizod ‘¢ dn ‘i "joA ‘péeugies eunwod ‘adeugies Ininjes e jooube jnysiBal
Ul psuosu| gzeainby ‘ZseLypp (410 ‘Zge U ‘Réeugieo eUNWOCD u |nipes no ‘géeugien
eunwo) poipun{ ejeyjeuosied nd eeyEyuyz B a)$alenepe os ejuszaid uud

YININTATQYV

920T°¥0°8 UIP LLPZ IN

ILSANYTYSD IINNWOD VINYWINd
VAVIOINS Iniaanl
VINVWOY

41/75



LISTA BUNURI

ANEXA LA HCL

Nr. | Denumirea Elemente de identificare Suprafata Valoare de
crt. bunului inventar
1. Teren - Situat In intravilanul satului
Hurjuieni, comuna Galanesti, 828 mp 33120 lei

judetul Suceava, teren
neimprejmuit, categoria de
folosinta- arabil, invecinat cu:
N: Teren UAT Galanesti

S: Imobil 30904

E: Imobil 30904

V: Capstramb Rodica




Anexa 3 : Fotografii ale proprietatii

Figura 2. _Fotografie din zona portii catre terenul subiect / drum de exploatare in camp cu vedere spre
terenul subiect
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\‘ Figura 3. Casa si anexe situate la vest de imobilul evaluat / fotografie pe limita de nord a propietatii spre
? fatada posterioara a anexei

é Figura 4. Fotografie de pe terenul subiect spre fatada posterioara a casei si anexei neintabulate
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Figura 6.

_ teren si proprietatea vecina situata la vest fata de subiect
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Case si anexe la vest de imobilul subiect

Figura 7. Parte din terenul subiect si fatada principala a casei neintabulate
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Figura 13. _podet amenajat din beton pentru accesul in proprietate ce desserveste imobilul situat |a est fata
de subiect

49/75



Figura 15. Drumul din proximitate amenajat pentru proprietatea vecina

Figura 16. _vedere din zona terenului extravilan /ogoare situat in partea sudica fata de subiect
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Figura 18. Fatada principala ( estica ) a casei si anexelor construite pe terenul subiect

v Sllzarea: E\’\:0
ZANZVAR®

51/7S



Galaxy A25 5G

Figura 19.fatada principala a casei si anexelor construite pe terenul subiect

Figura 20. Parte din terenul subiect spre sud -ogoare / laterala sudica a casei si terenul din vecinatate

52/75




Figura 21. Fatada nordica a anexei construite pe terenul subiect / fotografie de pe terenul subiect spre casa si
anexele situate vest de terenul subiect

Figura 22. Fotografie de pe terenul subiect spre ogoare - la sud fata de subiect / Fatada vestica a casei
construite pe terenul subiect

Figura 23. Fatada nord vestica a anexei / fatada vestica a casei

53/75



Figura 25. Fotografie de pe terenul subiect spre proprietatea vecina situata pe latura estica / fatada sudica
anexa

Figura 26.




Anexa 4 : harta si localizare
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Anexa 5 : proprietati comparabile _ terenuri libere

A - Fritautii Vechi, 1.000 mp, oferti 22.000 € / 22 €/mp
Oferta Storia — teren Fratiutii Vechi, Calea Bucovinei

B — Horodnic de Jos, 1.877 mp, oferta 35.000 € / cca. 18,65 €/mp
Oferta Storia — teren zona centrald Horodnic de Jos

C - Horodnic de Jos, 2.330 mp, oferti 43.105 € / 18,50 €/mp

https.//www .olx.ro/d/oferta/teren-de-vinzare-
IDkIvC6.hitml?isPreviewActive=0&reason=extended search extended distance&search rea
son=search%7Corganic&sliderindex=0

Comparabila A : teren parcelat 1000 mp , fs = 25 mp , acces din drum pietruit la cca 100 m! de
drumul principal asfaltat, utilitati : en el — la limita proprietatii, drept , pretabil rezidential /agricol ---
pret oferta 22.000 euro ~ 22 euro /mp - tel agent imobiliar Estera Tofan 0750.404.792 Agentia
imobiliara Remax Estimo https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-fratautii-vechi-calea-
bucovinei-IDHyti

Contactata telefonic agenta imobiliara , D-na Estera Tofan 0750.404.792 a confirmat datele si pretul
din anunt, si a mai adaugat urmatoarele in vecinatate se afla cimitirul localitatii, la 1.10 km distanta
de Primarie , 5 km de Centura Radauti

Teren de vanzare Fratauti Vecd / Calea Bucovinet
(@@ Veoh Faidut WeCH Zuiedey

Dascriars

T ae vanare T et Voot - LOOO me 0cachicer2 25 mlan n O
cosmlan penteu compdsdior
“even de wenzare fratauiecnt I Catea Oucowines

22000€ 2w PR RE 3 sone dozaie wracownt sareri

DOy NI UCLa Unet I0CWALD, SHuW in 10CINLIL0s | TaLath aChl 1nti -0
PN

| Tmose IR
() Frtant Voot Aasauts beoh. Bovens Nawar €& 3uura > ge L OU0 MO $1 0 dERNIOZIE JON/0423 4O 23 WKTH Nt 'y
N aom i contiy ed.! 20,
e FE
& et
Tore: Snzare Tovenu' BARCIAIZS B0 CUIBM CIOELrC MGIONAN. UA - 301T ACTLIN
" de " o oorese 2 E
- consiwe
P occ N ou vsten
Fo0U0NUICS 10 001 LT C2IY DICUL 3! SR, Tung Incul pafes. pentiy ot
o wravtan <0 imte o - onfont taters: 2nantal
ST 4G CILAE NCIEIR 02 e EE I TN
Lomensare -
Munspd Ut CAaTONLIIC PANCIOLIS
Crmenst o dcridans 1000 s -
™ h oy Suntereatd] do soest reion oo
vbrgore 3189 wca 26 rec ovirtonar:
Gud Fo Arept cuistems dapussud dva
utpmenct
T cror oxra
2003 1MSIHA DOIAVILS PONLIS COMIILSHE ‘CIIANNS
Rl g g dercren + Fotewin ecetont G ITvortaie
i cesucena Benohic v ercluan
ense
T weshior e 0% COMISION goaity UMy 2o
+ — « 5 21000ty < 2 o
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om G0 parcu-eul proasulu a0

’ Pt oI B FenLe
@ caosar da tronamut x eontuctat SChigw RLIMAX Estime
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C <

storia

. storia ; ARG storia

Comparabila B : teren intravilan 1877 mp , construibil, Horodnic de jos, fs = 30 ml, zona centrala,
in apropiere de Primarie , Camin Cultural , Scoala gimnaziala |G Sbierea, Biserica ortodoxa , Magazin
mixt , Cabinet medical , utilitati : en el , apa — put forat , --- pret de oferta 35.000 euro ~ 18.65 euro
/mp --- tel agent imobiliar 0754-973.514 Mihai Filip lvan , Agentia Imobiliara Fimmo Imobiliare
https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-zona-centrala-horodnic-de-jos-id 1800-IDHtA4

Contactat telefonic, agentul imobiliar Mihai Filip lvan tel 0754 973 514, a confirmat datele si pretul
din anunt
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Teven 10na Cortrsls Horodtac de Jos (101300

35000€ uwesar

) arvts 3o, o s B

Taran de vinaare

Semu e
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Teren 2on2 Centraia | Horodnic de Jos | ID:1BCO

Mihai Alip-ivan
35000€ oesem @ - |

Q, 07849735 I

{3, Horoaric Da Jos, Horodato De Joe, Gucoava Nume®
um
E.mar’t

Teren de vinzare

Emat

" ¢
Suprafatd utis T m Numér de talgfan®
Tip toren. sntrowiton 140 Numdrde te etos
Locoharn whang
Masajut thu®

Domensium deechider SOmm

Sunt interesat() de acest teren ge

. - vanzare g as vrea sd fac o vizionaro.

Card. R wntcirath Agtept cu tnteres radspunsul avs.

Muitumesc'
Tp acces’ astaitat
tmprejurimi comp daschia «
Metia 3 eectnciate

@ fosa saptica oyt

Tip vinzdioe agentie Trimite mesajul >

Comision 0%

Ageniia Imeobiliara FIMMO va praziata un teran intravilan de vanzare in
Comuna Horodnic de Jos, zono Centrala

Teten i suprafata de 1877 mp (18 77 arY)

Tewen drept, perfect pretabil pentiu constructis casa!

fesire de 30 metrlla strada

Vacinatati:

Primane;

Camin cultueal

Scaatagimnaztala |.G. Sbiera;

Biseiica Ortodoxs Sf Ap. 51 Ev. toan;

Magazin mixt,

Cablnet Medical

Utihtat

Elecincitate:

Put.

La asfalratt

luminai public,

Protul esie afiso? inouwrd sl este negociabif in functie de modalitatea de plaza!

L storia




Comparabila C : teren intravilan , 2330 mp , Horodnic de jos , aproape de centru , 2 intrari ,
una din drum betonat si una din drum pietruit , fs = 24 ml — pret oferta 18.50 euro /mp ~
43.105 euro ~- tel proprietar Sorin 0755-222.922 (O

https:/; www.olx.ro/d/oferta/teren-de-vinzare-
1IDkIyC6.html?isPreviewActive=0&reason=extended search extended distance&search rea
son=search%7Corganic&sliderIndex=0

Contactat telefonic proprietarul a confirmat datele din anunt si a mentionat ca la drumul din
spate are tot 24 spre 25 ml deschidere , morfologic plat de forma dreptunghiulara , are
plantati cca 20 de copacei , este imprejmuit , are en el — la limita , iar instalatia de apa a
localitatii — este in curs de executie — pret de oferta 18.50 euro /mp , dar conform
declaratiei telefonice este dispus sa lase din pret pana la 40.000 euro ~ 17.17 euro /mp —- tel
vanzator 0755-222.922 Sorin

akro/o/Cheysten e anzare-ICHyCE Tmi TP e a2 tve = Odurason s etended_saarch edmniea o WL TELRPTF IS BEHV i <0
€@ TnuToe D tagn 3 Goope () Adeve Rerabat

 mapol  poxeaziied gmen fmind I Lati) AT S2mEIn

Me ruic awape ac azesty vdnch
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Teren de vinzare

1850 € rewe negocin

PROMOVEAZA REACTUALIZEAZA
Persoa-afiic Suorafala ut1a. 2 330 m? Exiravilan / intrav tsn intravilan
DESCRIERE

Ofer spre vinzare teren intravilan in Horodnic de jos aproape de centru zona hnistta. Terenul are dous intrdri
una 3 drum betonat si una la drum de piatrd Este aproape de centru Magazin.primarie scoala cabinet
medical aproape. cu suprafata de 23,3 ari cu deschidere Ia drum de 24m. Terenul este imprejmuit are plantat
s' un pormat pe unul din capete. Actele sunt 13 i Pretul este de 1850€ pe ar. Mai multe detali 1a telefon.

N
1D 306146210 p Raporteazd
CONTACTEAZA VANZATORUL
Sorin
Pe OIX d

@ 075S 222 922
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ANEXA nr. 6 - BAZA DE DATE

Sursa celor 12 comparabile / Date de piata

Proprietate subiect: teren intravilan — sat Hurjuieni, comuna Gal&nesti
Suprafati: 828 mp | Data evaludrii: 05 .08.2026

Prezenta anex3 reuneste intr-un singur document sursele de piata utilizate in analiza proprietsfii subiect. Sunt prezentate cele 12
oferte identificate in zona analizats, informatiile cantitative utilizate pentru verificarea nivelului prefurilor unitare si materialul

documentar disponibil privind ofertele analizate.

Datele de piata provin din anunturi publice si/sau informaji obtinute de la ofertanti. Pre{urile de ofertd nu sunt considerate automat
preturi de tranzactionare. Pentru analiza orientativa a nivelului de piati a fost utiizat4 o marji de negociere de 10%, acolo unde nu

au fost disponibile informatii directe privind negocierea.

1. TABEL CENTRALIZATOR ~ CELE 12 OFERTE DE PIATA

©

Nr. Locallzare Pret oferti (€) Pret dupd Suprafatd (mp) | Prefnegoclat Observatii Sursa
negoclere (€) (€mp)
1 Fratéutii Vechi 22.000 19.800 1.000 19,80 — Oferta 1
2 Horodnic de Jos 35.000 31.500 1.877 16,78 — Oferta 2
3 Horodnic de Jos | 43.10! 38.784,50 2.330 16,65 —_ Oferta 3
4 Fritautii Vechi 46.00( 41.400 2.690 15,39 — Oferta 4
Frétéutii Vechi 35.000 31.500 3.014 10,45 - Oferta
Horodnic de Jos | 23.000 20.700 780 26,54 —_ Oferta
Fratéutii Vechi 88.000 79.200 .062 15,65 — Oferta
8 Gélinesti 46.000 41.400 775 717 - Oferta 8
9 Galdnesti 29,800 26.820 1.900 14,12 Extravilan, cu Oferta 9
PUZ aprobat
pentru trecerea
in infravitan
10 Galanesti - 140.000 126.000 4.594 2743 -— Oferta 10
iegirea spre Bilca
11 Voitinel 80.810 72819 9.000 8,08 — Oferta 11
12 Gakinesti 57.672 51.904,80 7.200 7.2 — Oferta 12

2. SURSELE ONLINE ALE OFERTELOR

1. hgﬁ:/M.s(g[jg,ro/rolofenal\enange-ygg;areirgtami':(gch'ﬁalgﬂgcovinei-lDHﬂi
:/www storia, ro/rolofertaiteren-z: -horodnic-de-jos-id18

4, hitps:/ storia.ro/r intravilan-269 tii-vechi{DADi

5. hittps:/ .storia.rolrolofe intravilan-de-vnza ii=vechi-30-ari-dublu-acces1DGJv
.storia.ro/rofof eren-intravilan-horodnic-de-jos-parcelabil-iDH Unj

7. https:ll_vm_w.storia.ro/ro@fg@&gsﬁgnegm&()ﬁ‘z:mzteremlDcazn

8. S: /| storia,ro/rofofertateren-intravitan-5775-m) fanest 'od

9. hitps:/ toria.ro/rolof alanesti-190! 257

10. https: . storia.rolrolofertafteren-intravilan-4594 chidere-66-mi-galanesti-radauti1DHRO8

11. https:/) .obx.ro/d/oferta/vand-teren-constructii-cab. au-casa-
X % i i ded ded

12. https./h .obx.ro/d/of Jteren-intravi ojtinel-central-
2isPreviewActive=0& = xtended_di i i =0

(i)o



(’\
r\

3. MATERIAL DOCUMENTAR - CAPTURI ALE OFERTELOR

Tn continuare sunt inserate capturile disponibile in documentul-sursa ,alte date de piata terenuri”, pastrate ca material documentar

si pentru trasabilitatea informatiilor utilizate in analiza de piata.

15.39 euro /mp

st rla

W

- e

o e rain 3685 =p Trpsend e

46000€ ..

Q) “nat Vou et Weo, Svees

Taron de vinzare

[P Bl

Teren intravilan 2690 mp -Fratautli Vechi

Fratautii Vechi, Fratautii Vachi, Suceava

Teren intravilan 2690 mp -Fratautii Vechi

46 000 € vioem

& Vech, F Vech, S

Teren de vinzare

Suprafata utild

Tip teren:

BLITZ Romania
B s BLTS
¢, 0264333777
Nume*
Nume
E-mail*
Email
2690 m* Numar de telefon” 5]
&
intravitan +40 Nu
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Toven inbavilen Z69C mp Fratauo Vecrd [Rre—
46000€ rwen I ’ o
Ak sanivet

) Fraaet) Veck. Pratawtst vechd, Gaceesa

Teren do vinzare .
Sarictbotd 2690 - 1 rss ece oo
- won .
rax st ' ——
Orsenulur, Surtmeeresrdd o8 scest ceren on
s wrea 1 o G vaonare
G Apagtcy neeres rizounsul dve
Tpacom e »
wupanaien - it H
e @ ecbourentd |
© c marsume
© vonshnre
Toraarseor agurte %
o
Descriere
Blitz va prezinta un teren Intravilan de 2690 mp {plus 3 ari fata de @

masuratoarea cadastrala) in zona Fratautli Vechi reprezentand o
aportunitate ideala pentru constructia de case Parcela boneficiaza de un
tront generos de 17 ml Utlitatile procum apa canalizare, curent sunt 1a
frontul terenului. Tereaul este o excelenta oportunitate pentsv diferite tipuri
de constiucti i{duplex-un casa indwiduala cabana etc!} Terenul are
posibilitatea de a fi parcelat. Pentcu matl multe detabi, Sau vizionari Ay e21att
33 ne contactatiit
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Teren intravilan 5775 mp- Galanest!

46 000€ 9eam

£, Gatenasts, Gaianesti, Suceeva

Teren de vinzare

Suprafath uthd: 5775w

Tio Leren: ntravider

Locdlizare” at

Dlmenstum IRed inlosmaes

Gag fa sl qaea

Tipaccos. astaitat

mprajunm et rats
Imprejunimi: 5 etormags
Meda. 303 Mlorrranl
Tip vanzdtor sgentile
Descriere

BLITZ Imoblliare ofera spie vonzare  Teren Intravilan tdeal pentru Constiucts
Diversa

Detalii Principale:
- Supratatd Yaren intravilan. 5775 mp
Locallzare: Golanestl

- Utiheati Disponi lafrontul se afla toate
Descmidere Teren 5Qmi

14.11 euro /mp

BULITZ Romants
B fe
% 0264358777
Nume*
Bume
E-mou®
£-al
Numir de teleton®
+60 Numar de: telefon
Menah thu®

Sunt interesat(3) de acest teren de
vinzare 3l ag vrea s3 fac o vizionare

Agtept cu Interes raspunsul dvs
Multumesc!

Descriere

BUTZ imobitiara ofara spre vanzare - Teren intravilan iest pentru Constructil
Diverse

Deta'li Principale

- Suprarata Teren Intravilon. 5775 mp
Localizare Galanests

- Uthitedti Disponibite 13 frontul terenulul se afla toate ubtitatite
Doschidora Teren 50 mt

Caractaristict Teren:
Locahzat intr-0 zond loarte histud
- Potrivit pentru diferite tipuri de construct
- Toata utitita ile 12 stradd pentry \

Detalh Deschidera Teren.
- Deschidere 50 metrl pentru accos tacit

Pret Usor Negoctaty)
Postbiiitatea 08 3 NDQOCId Pragul pentru un acold avantajos.

Oportunitate tdeald pentru Constructil:

- Tergnul oferd fiexibiitate pentru prolecte diverse

- tial de intr-ozond Pantru mal multe detalit
sane va f
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Teran Gatanesti 1900mp

29800€ sesem

£ Oslanesti, Gslanesti. Sucems

Teren do vdnzare

Supratald utla: 1900 m*

Tip teren de construt
Localizere

Otmensins

Gur et

np

impragpnmi,

Descriare

Biitz v3 prezinta un teren oxtravitan, cu PUZ aprobat pentru irecara In

tntravilan de vanzaro. cu 0 JuPrafatd ganeroass ce 1900mp i un front stradal

de 20 mi, ideal pontry constructia unci locuinte Individuale sau pentru
tovestitie.

Situat intr-0 2cnd In plind de:voitare terenul reprazintd o oportunitate
excelents aldt penniu constructie randentiald, cAr st pantrunvestiita pe
termen lung

Zon3a 85tH CArACTANZATA 0B Inigts, Accesinilitata ¢l un potenfial ndicat ce
crestere 3 vawor i imobiare

Accesul esto tack:, 1ar pozitianarsa oferd un echihbr iaeal intce contort 5i
intimitate.
Cod oforth / tD BLIT2: PI6I606

Matputin A

27.42 euro /mp

Descriere

BUITZ v8 propune 39i¢ vanzare Jn teren intiavilan gencros, 1 supratatd de
A 594 mp,_poritionat 1a legirea din localitaten GElAnestt chten Bilca

ciazd de o kecatie ercal , avAnc acces glrect din
drumult principat (03178) unde dspuna 8 o { Impr s ae 66
denetiiman P lirgad o ceastd deschigeie pincipald, terenul olesd un
avanta) majoi 0 a doua deschidere fa un drum secundar, 83pect care
taciMeu’ G SegMENtIre vilaare o conhguraie lexibid 3 acTesuivi sau
dezvchtaas an i Sratect retigential ool comerclal cu circulte sepaiate.

Datain ehoter

Suptatald & 6594 me Cntravilan)

Baarnigera principala =6 mila drumut judatean (D178}
Conhguratie DubId deschidzre (la DII78 3110 un drum sccundar
Unlady Sta'p ge curent glectric paritionat direct pe taran

Datoritd formel & frontulul stradat ganeros 31 a pozitiondriila aniere
princinald acest teran reprazintd 6 OPOITUNITALE AXCABATA DONTrL O
MVESLIGE | 2elgentd (pa1ceiiie 3pativ OMeILidl, Showoom suu SCtivit s
an logisnza/aaparmare

V8 astentim ls vinensre pentiu 3 Jescopen potentialut complet al scestet
G

Cod oterth /1D BLITZ: PATT04)

8UTZ Romanin
3, 02643ITT?
Nume
Nume
B mas®
emal
Numar do tesaron®
460 Mumra a b
Meruojul U

Suntinteresat(d) de acest teren de
vanzarc §l ag vica 88 fac o viztonare
Agtapt cu interes radspunsul dvs
Muttumesc!
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£ Gatanest, Gatanest), Buoeavs

Teren de vinzare

Supealald utilh ohha v

Tio reron. Intravian
Localizara fa Nrrtermagn
Dimensiunt. 15 3rtcemant
Gard 144 ctormath
Tip acces. T4 rtoemagt
Imprepunmi 3 elamati
Madis: etoctricitate
hp vanzbtor agentle

Teren intravilan 4594 mp, deschidere 66 ml, Galanesti, Radauti

8LITZ Romania
140000 € s0meam o -
L 0264333777 7 Y
S
£, Gelanest, Galanesti, Suceava Nume*
Nume
E-mail®
Teren de vinzare
Email
Suprafatd utila 4594 m* Numir de telefan®
Tip teren intravilan *40 Numar de telefon
Locahzare: t3cd informath
Mesajul tiu*
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10.80 euro /mp

& 075 362 2154
LOCAUTATE
© Vkow de s 8 0.
Gamnls
Vezi locatia po harth

Vand teren constructii CABANA sau CASA
6 295,27 lei o= woors

Viey tinoniase® O
Caicrtonsd rata
PROMOVIALA MACTUALIIATA

Aaam | 1o Sgra ant ERERIVEN

DESCRIERE

vand 2 parcele weon | 023l Constiucts caband, imprepmutte o gard.c padunce de 10 ary pe ambeke
Are acces 3 'Grum PIRUWILIDI DAIDI PN CITEID 5S¢ vnde MPIcund ou SePIR OC Prcuid Accepr.
veriante cu maginl Terenul se afla i Vicow de jos. sitada Ramezsi: pa ilngh TAuda, sthra il Costet
Past Quatu Pret 1200 AurD 41/ negoCIabit Nr 1et 0754

© 507 76297

B e

8.09 euro /mp
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Persoane 1y Supestats ula 9303 ' Lecardar - ravian vivov 81
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C&

@ tmagin 1

Imagini
Emiita Jurovacin
LR
07475332 689
Nurar
+40
Mosajul thu®

Teren de vinzare

Supia'atd ulid 72604 m"

T teron tmzavian
Locailiaie ruraty
Dimensiun 9.6 x 369.59 m
Garg et
Tipaccos astanat
Imorejurimr lec ¢

Meais aps curentd
Tip vdnzator agentee

‘EREN INTRAVILAN GENEROS | 72 ARt | GALANESTI
«ovu D¢ Suv, Suread

wvescriere

V3 propungm un taren pedect pozitianat pantru cei care cautl hnisto
accesibiltate §i multipie posibilitdti de utihzare

TrLOCRtLOME" " Lond retrasd aproape de apa Suceve
+rSupratatd:t 72 an

*rACCeu” T ADIOIDRE UC $O3CILa PrNCIPK
**{licdyr ™ in zond usor acceubile

Oc ce mentd vazut?

*feran inrovilan®®  ocitact PEntru CONSLILICE LUNET CISe SDu A2V 3N
vitoore

£ Acces fach 1a LtilitAR** - economia ds fimp §1 bamin pracetul de
consuuctie

*Poatie retrasdtr mumitate g imgte Ceparte oe aglomeratic

? Aproape ge apd” * - avanta) natural rar fatdine

v 1ged! 3 pontry activizdtl Industniale ugoarc™® Inciusiv **posIdHitate oe
Dalantierd”s Jatcntd amplacarit stratagice

Un teren versatl, potrivit atdt pentsu lnvesutie, cAt si pent i constructa una.
camininti-y T notural deosebt!

Sund pantn; deta b 9 vizkonare! 07474 532 559

4. NOTA PRIVIND UTILIZAREA DATELOR

Prezenta anexa are rol de documentare $i trasabilitate a datelor de piata utilizate in raportul de evaluare. Selectarea celor trei
comparabile finale si ajustérile aplicate acestora sunt prezentate separat in anexa privind analiza comparatiei directe. Datele din
prezenta anexa nu trebuie interpretate individual ca reprezentand valori de piat3 ale proprietatii subiect.
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Anexanr. 3 la HC.L. nr. 31 din 31.08.2026

DOCUMENTATIA DE ATRIBUIRE

PRIVIND VANZAREA PRIN LICITATIE PUBLICA CU OFERTA iN PLICURI SIGILATE
- Imobil - teren intravilan, categoria de folosinti arabil, proprietate privatia a comunei Galinesti,

Jjudetul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915




CAIET DE SARCINI

SECTIUNEA I Introducere

A.1.1. Date de identificare proprietar si organizator:
Proprietar: Comuna Galénesti

Organizatorul procedurii: Consiliul Local al Comunei Galanesti .
Adresa: Galanesti, str. Principala, nr. 352, cod postal 727280.
Numarul de telefon/fax: 0230/412320; https://galanesti.ro/

Mail: primariagalanesti @yahoo.com

A.1.2 Obiectul procedurii de licitatie publici cu oferti in plicuri sigilate:

Obiectul procedurii il constituie vinzarea:

- Imobil - teren intravilan, proprietate privata a comunei Galanesti, judetul Suceava, identificat prin
C.F. nr. 34915.

Descriere:

Imobilul - teren, situat in intravilanul satului Hurjuieni, comunei Galanesti, judetul Suceava este
compus dintr-un teren in suprafatd de 828 mp, categoria de folosinta arabil, apartinind domeniului privat al
comunei Galanesti, identificat prin C.F. nr. 34915.

Categoria de folosintd a terenului este curti contructii, iar destinatia constructiilor este de constructii

de locuinte.

A.1.3 Dreptul de proprietate

Imobilul care este propus a fi vandut apartine domeniului privat al comunei Galanesti, judetul
Suceava, conform actului adminsitrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

Imobilul ~ teren, in suprafatd de 828 mp, categoria de folosinta arabil, apartinand domeniului privat
al comunei Galanesti, identificat prin C.F. nr. 34915 este situat in intravilanul satului Hurjuieni, comuna
Galanesti, apartine domeniului privat al comunei Galanesti nu face obiectul unor cereri de reconstituire a
dreptului de proprietate privata sau de restituire depuse in temeiul actelor normative cu caracter special
privind fondul funciar, respectiv celor care reglementeaza regimul juridic al imobilelor preluate in mod

abuziv abuziv de statul romén in perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 si nu face obiectul unui litigiu.

A.1.4 Tipul de proceduri aplicata si documentatia de licitatie:
Licitatie publicd cu ofertd in plicuri sigilate, stabilitd conform Ordonantei de Urgenta a Guvernului

Romaéniei nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificérile si completirile ulterioare.
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Orice persoana fizicd sau juridicd interesatd are dreptul de a solicita si de a obfine documentatia de
atribuire, in baza unei solicitari depuse in acest sens.

Autoritatea contractantd are obligatia de a pune la dispozifia persoanei interesate, un exemplar din
documentatia de atribuire, pe suport de hértie si/sau electronic.

Documentatia de atribuire se va pune la dispozitia persoanei interesate, intr-o perioada care nu
trebuie sa depaseasca 5 zile lucratoare de la primirea solicitarii din partea acesteia.

Orice persoana interesata are deptul sa solicite clarificari privind documentatia de atribuire.

La clarificarile solicitate se va raspunde in mod clar, complet si fara ambiguitati, de catre presedintele
comisiei de evaluare si selectie a ofertelor.

Modificarile intervenite in documentatia de licitatie, ulterior publicarii anunfului publicitar de
vénzare, vor fi comunicate, prin orice mijloace, tuturor celor care au achizitionat-o, cu minim 5 zile inainte

de ziua stabilita pentru licitatie.

A.1.5 Temeiul legal al organizirii procedurii:

- art. 334-346 si art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Hotararea Consiliului Local al Comunei Gélanesti nr. 11 din 14.03.2022 privind aprobarea
Regulamentului de vénzare prin licitatie publicd a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al

Comunei Galanesti.

A.1.6 Evaluarea terenului.
Terenul vandut prin prezenta procedura de licitatie a fost evaluat in data de 10.08.2026 de citre

evaluator autorizat ANEVAR Cilibiu M. Mihai-Daniel, cu specialitatea EPI, numar de legitimatie 11419.

A.1.7 Pretul minim de pornire:

Potrivit art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare: ., Cu exceptia cazurilor in care prin lege se prevede altfel, pretul minim de vénzare,
aprobat prin hotdrdre a Guvernului sau prin hotdrdre a autoritdtilor deliberative de la nivelul
administratiei publice locale, dupd caz va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de piatd determinat prin
raport de evaluare intocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autorizafi, in conditiile legii, si
selectafi prin licitatie publicd, si valoarea de inventar a imobilului’ .

Pretul minim de pornire a licitatiei este de 54.834,00 lei (fara TVA) pentru imobilul — teren
identificat prin C.F. nr. 34915, pret stabilit in conditiile articolului 363 alin. (7) din O.U.G. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificdrile si completérile ulterioare: Raspunderea juridicd privind corectitudinea
stabilirii prefului prevdzut in raportul de evaluare revine exclusiv evaluatorului care a intocmit respectivul

raport de evaluare.




A.1.8 Conditii de participare la procedura: participarea la procedura de licitatie publica cu oferta
in plicuri sigilate este permisd persoanelor juridice si/sau persoane fizice romine sau strdine, care
indeplinesc urmatoarele conditii:

a) a platit toate taxele privind participarea la licitatie, inclusiv garantia de participare;
b) a depus oferta sau cererea de participare la licitatie, impreun cu toate documentele solicitate
in documentatia de atribuire, in termenele prevazute in documentatia de atribuire;
c) are indeplinite la zi toate obligatiile exigibile de plata a impozitelor, a taxelor si a
contributiilor catre bugetul consolidat al statului si catre bugetul local;
d) nueste in stare de insolventd, faliment sau lichidare.
Ofertantii care indeplinesc conditiile mentionate mai sus sunt considerafi eligibili.

Ofertantii au obligatia de a depune in vederea calificirii urmatoarele documente:

a) pentru persoane juridice:

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscala;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor citre bugetele publice, dupd cum
urmeaza:

e certificat eliberat de Directia Generalda a Finantelor Publice privind plata obligatiilor cétre bugetul
general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nu are nici un fel de obligatii restante de plata catre bugetul general consolidat al
statului;

e certificat de atestare fiscald emis de Primaria Galanesti sau de Priméria unde are sediul solicitantul din
care sa reiasa faptul cd ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale;

- declaratie pe propria rdspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care sa rezulte ca
aceasta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment, dupa caz;

- documentele justificative privind plata taxei de participare si a garantiei de participare;

- imputernicire pentru persoana participantd la procedura din partea ofertantului, dupa caz.

b) pentru ofertanti persoane fizice:

- copie de pe actul de identitate;

- certificat eliberat de Directia Generala a Finantelor Publice privind plata obligatiilor cétre bugetul
general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care sa
reiasd faptul ca ofertantul nu are nici un fel de obligatii restante de plata catre bugetul general consolidat al
statului;

- scrisoare Tnaintare;




- certificat de atestare fiscald emis de Primaria Galanesti sau de Primiria unde are domiciliul
solicitantul din care sa reiasa faptul c@ ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor
locale;

- documentul justificativ privind plata taxei de participare si a garantiei de participare;

- imputernicire notariald, dacé este cazul.

A.1.9 Participarea la procedura de licitatie publici cu oferti in plicuri sigilate
Pentru vanzarea terenului numarul de participanti este de minimum 2 oferte.
In situatia in care se prezintd un singur ofertant licitatia se anuleaza si va fi reluata ulterior, in termen

de 14 zile calendaristice.

A.1.10 Depunerea plicurilor cu documentele de calificare si oferta

Reguli privind oferta:

Ofertantul are obligatia de a elabora oferta in conformitate cu prevederile documentatiei de atribuire.

Ofertele se redacteaza in limba romana.

Ofertele se depun la sediul autoritatii contractante sau la locul precizat in anuntul de licitatie, in dou#
plicuri sigilate, unul exterior si unul interior, care se inregistreazd de autoritatea contractants, in ordinea
primirii lor, in registrul Oferte, precizdndu-se data si ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitatiei pentru care este depusa oferta. Plicul exterior va
trebui sa contini documentele solicitate prin caietul de sarcini, respectiv:

Pentru persoane juridice:

- scrisoare Tnaintare;

- copie de pe certificatul de inmatriculare eliberat de oficiul registrului comertului, de pe actul
constitutiv, inclusiv de pe toate actele aditionale relevante si de pe certificatul de inregistrare fiscali;

- certificate de atestare fiscald privind achitarea obligatiilor cétre bugetele publice, dupd cum
urmeaza:

e certificat eliberat de Directia Generald a Finantelor Publice privind plata obligatiilor catre bugetul
general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nu are nici un fel de obligatii restante de plata catre bugetul general consolidat al
statului;

e certificat de atestare fiscala emis de Primaria Galanesti sau de Primaria unde are sediul solicitantul din
care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale;

- declaratie pe propria rispundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care si rezulte ci
aceasta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment, dupa caz;

- documentele justificative privind plata taxei de participare si a garantiei de participare;
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- imputernicire pentru persoana participanta la procedura din partea ofertantului, dupa caz.

Pentru persoane fizice:

- scrisoare Tnaintare;

- copie de pe actul de identitate;

- certificat eliberat de Direcfia Generala a Finantelor Publice privind plata obligatiilor catre bugetul
general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care sa
reiasa faptul ca ofertantul nu are nici un fel de obligatii restante de plata catre bugetul general consolidat al
statului;

- certificat de atestare fiscald emis de Primaria Gilanesti sau de Primdria unde are domiciliul
solicitantul din care sa reiasa faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de platd a impozitelor si taxelor
locale din care sa reias faptul ca ofertantul nu are obligatii restante de plata a impozitelor si taxelor locale;

- documentul justificativ privind plata taxei de participare si a garantiei de participare;

- imputernicire notariald, daca este cazul.

Pe plicul interior, care contine oferta financiard propriu-zisa, se inscriu in Formularul de oferti:
numele sau denumirea ofertantului, precum si domiciliul sau sediul social al acestuia, dupa caz, si suma
oferita.

Oferta va fi depusé intr-un singur exemplar, care trebuie sa fie semnat de citre ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singuri oferta.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al continutului, pe toatd perioada de valabilitate
stabilitd de autoritatea contractanta.

Persoana interesata are obligatia de a depune oferta la adresa si pana la data limitd pentru depunere,
stabilite Tn anuntul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forta majora, cad in sarcina persoanei interesate.

Oferta depusa la o altd adresd a autoritatii contractante dect cea stabilitd sau dupa expirarea datei
limitd pentru depunere se returneaza nedeschisa.

Continutul ofertelor trebuie s rimana confidential pana la data stabilitd pentru deschiderea acestora,

autoritatea contractantd urmand a lua cunostintd de continutul respectivelor oferte numai dupa aceasti dati.

A.11 Taxa de participare si garantia de participare
Taxa de participare, in suma de 500 RON, reprezintd suma pe care un potential ofertant trebuie s o
achite pentru a putea participa la calificare si ofertare.

Aceasta taxa reprezintd un_venit _al organizatorului si nu se mai_restituie ofertantilor sau

potentialilor ofertanti (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu

prin imputernicit, au castigat sau nu licitatia).

Taxa de participare se achitd pana la data depunerii ofertelor, in numerar la casieria institutiei.
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Garantia de participare este de 3% din pretul de pornire respectiv 1.645 lei si reprezinti o garantie
pentru organizator in ceea ce priveste comportamentul corespunzator al ofertantului pe perioada de derulare
a procedurii de licitagie pand la semnarea contractului de vanzare - cumpirare.

Garantia de participare se achitd pana la data depunerii ofertelor, in numerar la casieria institutiei sau
prin virament bancar in contul ROO7TREZ5955006XXX000096 deschis la Trezoreria Radauti, titular de
cont Comuna Gailénesti, cod fiscal 4441352.

Garantia de participare se restituie ofertantilor necstigitori, care au participat la procedura de
licitatie, in termen de maxim 5 zile de la organizarea licitatiei si adjudecarea ofertei.

Pentru castigatorii licitatiei garantia de participare se restituie numai dupi achitarea pretului de
cumpdrare.

Garantia de participare poate fi executata de catre organizatorul licitatiei in urmatoarele situatii:

- revoca oferta In caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat adjudecat nu incheie contractul de vanzare-cumpdrare in termen de maxim 40 zile de

la expirarii perioadei de depunere a contestatiilor (3 zile de la data licitatiei).

Sectiunea Il Desfisurarea licitatiei publice cu ofertd in plicuri sigilate

B.1 Desfasurarea licitatiei publice cu cu oferta in plicuri sigilate

Etapa I-a — deschiderea plicurilor cu documentele de calificare si calificarea ofertantilor

In ziua si la ora anuntate pentru desfasurarea licitatiei, presedintele comisiei da citire publicatiilor in
care a fost facut anuntul de vénzare, conditiilor vanzarii, listei participantilor, prezinta modul de desfasurare
a licitafiei si constatd indeplinirea sau neindeplinirea conditiilor legale de desfasurare.

Se deschid plicurile exterioare in sedintd publica.

Pentru continuarea desfasurérii procedurii de licitatie, este necesar ca, dupa deschiderea plicurilor
exterioare, cel putin doud oferte sa intruneasca conditiile prevazute la art. 14 alin. (2)-(5) din Regulamentul
de véanzare prin licitatie publica a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Comunei Galanesti aprobat
prin HCL nr. 11 din 14.03.2022, in caz contrar, se anuleazi procedura de licitatie §i se organizeaza una noua,
in termen de 14 zile calendaristice.

Dupa analizarea continutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare intocmeste procesul-
verbal in care se va preciza rezultatul.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai dupa semnarea procesului-verbal prevazut anterior de
catre tofi membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti (daca sunt prezenti).

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care indeplinesc criteriile de valabilitate prevazute in caietul

de sarcini.




Etapa a 1l-a - licitafia cu plicuri sigilate si adjudecarea licitafiei
Comisia de evaluare stabileste punctajul fiecirei oferte valabile, tindnd seama de criteriile de

atribuire, si anume:

. cel mai mare nivel al ofertei;

. capacitatea economico-financiara a ofertantilor;

. protectia mediului inconjurator;

. conditiile specifice impuse de natura bunului vandut.

Ponderea fiecarui criteriu se stabileste in documentatia de atribuire si trebuie s fie proprotionala cu
importan{a acestuia. Ponderea fieciruia dintre criterii este de pana la 40%, iar suma acestora nu trebuie si
depéseasca 100%. In cazul vanzarilor imobile teren, prin caietul de sarcini se poate stabili ca si criteriul unic
doar pretul cel mai mare ofertat, daci vanzarea nu implica si alte obligatii din partea cumparatorului.

In cazul in care exista punctaje egale intre ofertantii clasati pe primul loc, departajarea acestora se va
face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar In cazul
egalitatii in continuare, departajarea se va face in functie de punctajul obtinut pentru criteriul de atribuire
care are ponderea cea mai mare dupa acesta.

In urma analizarii ofertelor de citre comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate, secretarul
acesteia intocmeste un proces-verbal in care mentioneazi ofertele valabile, ofertele care nu indeplinesc
criteriile de valabilitate i motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitatie. Procesul-verbal
se semneaza de catre toti membrii comisiei de evaluare si de catre ofertantii prezenti.

in baza procesului-verbal care indeplineste conditiile previazute la litera g), comisia de evaluare
intocmeste, In termen de o zi lucratoare, un raport pe care il transmite primarului comunei Galanesti.

In termen de 3 zile lucritoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractanti
informeaza, in scris, cu confirmare de primire, ofertantii ale caror oferte au fost excluse, indicAnd motivele
excluderii precum si ofertantul declarat castigator, in cazul in care acestia nu au fost prezenti la procedura de
licitatie publica si nu au semnat procesul-verbal.

Contractul de vanzare - cumpdrare se va incheia in termen de maximum 40 zile de la data expirarii

perioadei de depunere a contestatiilor (5 zile de la data licitatiei).

B.2 Solutionarea contestatiilor

Orice participant, persoani fizica sau juridica, dintre cele participante la procedura de licitatie, poate
formula contestatie, dacid se considera vatimati prin modul in care au fost evaluate documentele de
participare si s-a desfasurat licitatia.

Contestatia se formuleaza in scris si se Inregistreazi la Registratura Primiriei Galanesti.

Contestatia va confine urmatoarele elemente:




- numele, prenumele, domiciliul sau resedinta contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-
mail;

- in cazul persoanelor juridice: denumirea, sediul, nr. de inregistrare de la Registrul Comertului,
C.U.VC.LF al administratorului/administratorilor, persoana imputernicitd sa reprezinte persoana juridica si
calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c) obiectul contestatiei;
d) motivarea in fapt si In drept a contestatiei;
e) mijloacele de proba pe care se sprijina contestatia;

f) numele, prenumele §i semnitura persoanei care a formulat contestatia.

Etapa III Achitarea pretului de vanzare

Vénzarea se face Tn baza unui contract de vanzare - cumpdrare, incheiat in forma autentici de un
notar public, prin care persoana juridica de drept public, Comuna Galanesti, numita vanzator, reprezentati
prin Primar, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numite cumparéator, proprietatea sa asupra
imobilului apartindnd domeniului privat al unititii administrativ teritoriale Galanesti, in schimbul pretului
adjudecat in urma licitatiei publice.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vanzare - cumparare la notar si efectuarea
operatiunilor de publicitate imobiliari vor fi suportate de citre cumparitor.

Cagstigatorul licitatiei este obligat s semneze contractul de vanzare - cumparare, in forma autentica,
in termen de 40 de zile calendaristice de la data adjudecirii sub rezerva achitirii integrale a pretului.

Pretul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral pana la data incheierii contractului de
vanzare - cumpdrare in forma autentica.

Suma obtinuta din vanzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.

In cazul in care, cu exceptia unor situatii de forta majora, temeinic dovedite, contractul de vanzare -
cumparare nu este semnat, ofertantul declarat cagtigitor pierde dreptul de cumpdrare a bunului imobil,
precum si dreptul la restituirea garantiei de participare.

In acest caz, procedura va fi anulati, urmand a fi reluati in 14 zile calendaristice.




FISA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea si sediul autorititii administratiei publice:
Denumire: U.A.T. Comuna Gilinesti;
Sediu: Sat Galanesti, comuna Galadnesti, judetul Suceava, telefon/fax: 0230/412320, e-mail:

primariagalanesti @ yahoo.com

B. Obiectul vanzarii:

Autoritatea contractantd invitd persoanele juridice si/sau fizice interesate sa depuna oferte in vederea
vanzarii prin licitatie publicd a a unui imobil, situat in intravilanul satului Hurjuieni, comuna Galanesti,
judetul Suceava si este este compus din teren in suprafatd de 828 mp, apartinind domeniului privat al
comunei Galanesti, identificat prin C.F. nr.34915.

Categoria de folosinta a terenului este arabil.

Imobilul care este propus a fi vandut apartine domeniului privat al comunei Galanesti, judetul

Suceava, conform actului adminsitrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

C. Motivele care justifici initierea vanzirii:

Ratiunile de ordin legislativ, economic, financiar si social care motiveazi vanzarea terenului sunt
urmatoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local,

- prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu
modificarile si completérile ulterioare;

- prevederile art. 363 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificarile si
completarile ulterioare;

- prevederile art. 84 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificarile si

completarile ulterioare.

D. Procedura de vanzare: Licitatie publicd deschisa, cu oferta in plicuri sigilate sl presupune:

- publicarea anuntului publicitar in Monitorul Oficial al Romaniei, Partea a VI-a, intr-un cotidian de
circulatie nationald, intr-un ziar de circulatie locald si pe pagina de internet a institutiei;

- participarea persoanelor interesate la licitatia publicd cu oferta in plic, organizatd in vederea
vanzarii terenului.

Toate amanuntele privitoare la obiectul vanzarii vor fi cuprinse in caietul de sarcini, care poate fi

obtinut de la sediul Primariei Comunei Galanesti.
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Taxa de participare la licitatie este in suma de 500 lei si este nereturnabila, iar garantia de

participare la licitatie este in suma de 1.645 lei.

E. Elementele de pret:

Pretul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (7) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificarile si completarile ulterioare este de 54.834,00 lei fara TVA.

- Pret de pornire licitatie: 54.834,00 lei, fara TVA
- Taxa de participare licitatie: 500 lei
- Garantia de participare la licitatie: 1.645 lei
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CONTRACT DE VANZARE - CUMPARARE

-model-

Incheiat intre,

1. COMUNA GALANESTI, cu sediul in Galanesti, str. Principald, nr. 352, telefon +40 230 412 320, fax
+40 230 412 320, e-mail: primariagalanesti@yahoo.com, cod fiscal 4441352, reprezentatd prin
MIRONESCU LIVIU, avand functia de PRIMAR, fin calitate de vanzitor, pe de o parte,

si

e, , domiciliat Tn ...................... , SI e, or. ....... , bloc .......... , scara
.......... , etaj .........., apartament ........., sector/judet ........, ndscut la data de (ziua, luna, anul) ...........1n
(localitatea) .............. , sector/judet ............ , posesorul cartii de identitate seria ..... nr. .. eliberat de
........... ,ladatade ..........., cod numeric personal ............................, in calitate de cumpiritor,

pe de alta parte,
CAP. L. OBIECTUL VANZARII:

1.1. Subscrisul vanziator, vinde cumparitorului imobilul teren
situat in localitatea Géalanesti, judet Suceava, compus din teren intravilan cu nr. cadastral 34915 in suprafati
din acte si masuratd de 828 mp, avand categoria de folosintd arabil, inscris in CF 34915 si consimte ca
dreptul de proprietate asupra terenului mai sus descris sd se inscrie in cartea funciard in favoarea
cumpdaratorului de mai sus, iar dreptul sdu de proprietate referitor la acest imobil sa se stingd pe cale de
consecintd, in conditiile legii si ale prezentului contract.

1.2. Noi partile prezentului contract declardam cé imobilul teren ce face obiectul prezentului contract
s-a vandut prin licitatie publica potrivit Procesului verbal de adjudecare incheiat in data de

1.3. Subscrisul/a cumpdrator/are intelege sd cumpere de la susnumitul vAnzitor imobilul mai sus
aratat la pretul si in conditiile prevazute in prevazute In prezentul contract cu al cdrui continut se declari de
acord, consimtind la inscrierea in cartea funciard a dreptului de proprietate in favoarea sa, conform legii.

CAP I1 TRASMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

2.1. Transmiterea proprietatii cu toate atributele sale conform art. 1673 din Noul Cod Civil are loc la
data autentificarii contractului.

CAP. III . PREDAREA IMOBILULUI

3.1. Predarea cétre cumpdrator a imobilului, cnf. Art. 1685 din Noul Cod Civil, impreuna cu tot ce
este necesar pentru exercitarea liberd si neingraditd a posesiei, are loc pe baza de proces verbal de predare-
primire incheiat la data semndrii prezentului contract, datd de la care cumpdratorul suporta toate cheltuielile
cu privire la folosinta bunului.

CAP.IV. PRETUL SI MODALITATI DE PLATA

4.1. Pretul de véanzare al imobilului — teren, care face obiectul prezentului contract, este de
lei, reprezentand pretul adjudecat in urma licitatiei publice.

4.2. Pretul prevazut la art. 4.1 se achita integral de catre cumparator pana la data incheierii

contractului de vanzare-cumparare in formd autenticd, in conformitate cu prevederile Regulamentului
privind vanzarea prin licitatie publicd a bunurilor imobile aflate in domeniul privat al Comunei Galanesti.
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CAP.V OBLIGATIILE PARTILOR

5.1. Proprietarul are urmaitoarele obligatii:
a) sa predea cumpdratorului bunul vandut pe baza unui proces verbal de predare-primire
b) vanzatorul are obligatia de a nu tulbura pe cumpdritor in exerciiul drepturilor rezultate din contractul de
vanzare-cumparare.

5.2. Cumpiritorul are urmitoarele obligatii.
a) sa plateasca pretul, in termenul si modul stabilit prin contract.
b) sa plateasca impozitele si taxele datorate statului si Administratiei Publice Locale.
c) s achite integral debitele pe care le are fagd de bugetul local.

CAP VI. DISPOZITII FINALE

6.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt suportate de cumpdrator, in
sarcina cdruia se afla si cheltuielile de inscriere in cartea funciari.

6.2. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va inscrie in cartea funciara
prin grija notarului public, conform art.54 din Legea nr.7/1996.

6.3. Prezentul contract tine loc de proces verbal de predare-primire al bunului identificat la capitolul
unu al prezentului contract.

6.4. Subsemnatele parti declardim ci fnainte de semnarea actului, am citit personal si am inteles
cuprinsul acestuia constatand ci el corespunde vointei si conditiilor stabilite de noi partile de comun acord,

drept pentru care semnam mai jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii
nr.677/2001.

VANZA:FO}(, CUMPARATOR,
COMUNA GALANESTI
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FORMULARE

Ofertant Inregistrat la sediul autoritafii contractante
...................... Nroooooodo

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE INAINTARE

Catre Primaria comunei Galanesti, judetul Suceava, str. Principald, nr. 352

(denumirea autoritdtii contractante §i adresa completd)

Ca urmare a anuntului publicat de Comuna Galanesti, privind aplicarea procedurii pentru vanzarea
prin licitatie publicd, cu oferta in plicuri sigilate, a unui imobil - teren, proprietate privati a comunei
Galanesti, judetul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915, noi (denumirea/numele ofertantului , adresa

telefon fax )

privind garantia de participare, in cuantumul si in forma stabilite de dumneavoastra prin documentatia pentru
elaborarea si prezentarea ofertei;
- Plicul cu oferta in original (cu mentiunea Oferta financiara original pentru licitatia din data

de....coooiiiiiiii, parcela sau parcelele avand CFnr............................. )

Avem speranta ca oferta noastra este corespunzatoare si va satisface cerintele.

Data completérii................ Cu stima,

CANDIDATUL/OFERTANTUL

14




Nr. din

Solicitare documentatie de atribuire privind vinzarea prin licitatie publici a unui
imobil - teren, proprietate privati a comunei Gilinesti, judetul Suceava, identificat
prin C.F. nr. 34915

DOMNULUI PRIMAR AL COMUNEI GALANESTI

Subsemnatul .........cccoeeeeeennnn.. , domiciliatin ................... , judetul ........... ] § S , Nr
...... , bl ..., et ..., ap. ..., tel. ............., posesor al CI/BI, seria ......, nr. ..........., avind
CNP ..o, , In nume propriu si/sau in calitate de ............ccccceeerieieeeievneiceieereene ,
CUSEAIUL TN i e e e e Y 5 RO ,Nr. ... ,bl. ..., et. ..... ,
ap. ....... , judetul ..., , inregistratd la Registrul Comertului sub nr.............. , CUI
.................... , solicit un nr. de 1 exemplar din documentatia de atribuire pentru vanzarea prin

licitatie publica a unui imobil — teren, proprietate privatd a comunei Galanesti, judetul
Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915.

Data completarii Semnaétura
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Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURA

1. Subsemnatul, reprezentant Imputernicit al...........ccooeeivieveerieiiiieicece e , declar pe
propria raspundere, sub sanctiunile aplicate faptei de fals in acte publice, ca, la procedura organizata de
catre Comuna Galanesti, in data de __.__. , pentru vanzarea prin licitatie publicd, cu oferta in plic

inchis, a unui imobil — teren, din domeniul privat al comunei Gélanesti, particip si depun oferta:

O in nume propriu;

2. Subsemnatul declar ca:

O nu sunt membru al nici unui grup sau retele de ofertanti;

0 sunt membru In grupul sau refeaua a cérei lista cu date de recunoastere o prezint in anexa.

(Se bifeaza opfiunea corespunzitoare)

3. Subsemnatul declar cd voi informa imediat autoritatea contractantd daca vor interveni
modificari in prezenta declaratie la orice punct pe parcursul derularii procedurii de atribuire a contractului de
vanzare cumparare sau, in cazul in care vom fi desemnati céstigétori, pe parcursul derularii contractului.

4. De asemenea, declar ca informatiile furnizate sunt complete si corecte in fiecare detaliu si
inteleg ca autoritatea contractantd are dreptul de a solicita, in scopul verificarii si confirmarii declaratiilor,
situatiilor si documentelor care insotesc oferta, orice informatii suplimentare in scopul verificérii datelor din
prezenta declaratie.

5. Subsemnatul autorizez prin prezenta orice institutie, societate comerciala, banca, alte
persoane juridice sa furnizeze informatii reprezentantilor autorizati ai ofertantului cu privire la orice aspect

tehnic si financiar in legatura cu activitatea noastra.

Data completarii: ....................
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Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARATIE
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul (a) .......cccceeiviiiiiiiiiiieeeeee, , domiciliat In ........cccceeennne. , Str.
............ , Or. ..., bl. ..., et. ..., ap. ..., tel. ................. posesor al CI/BI, seria ......, nr.
............. , eliberat de ............., la data de .............., avAnd CNP .........................., declar pe

propria raspundere, cunoscand prevederile art. 326 din Codul Penal, cd nu sunt membru al
comisiel de evaluare a licitatiei publice cu ofertd in plic inchis organizate in vederea vanzarii
unui imobil — teren, identificat cu nr. cadastral 34915, inscris in CF nr. 34915 a comunei
cadastrale Galanesti, nu sunt membru al comisiei de licitatie si nici sotul (sotia), fratele,

copilul sau parintele acestor membri.

Data completarii Semnatura
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Ofertant

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTA

Citre Primdria comunei Gélanesti, judetul Suceava, str. Principal, nr. 452

(denumirea autoritdtii contractante i adresa completd)

Examinind documentatia de atribuire, subsemnatii, reprezentanti ai ofertantului (numele ofertantului)
................................................................................................................................................. ne oferim ca,
in conformitate cu prevederile si cerintele cuprinse in documentatia mai sus mentionatd, si cumpiram
imobilul, dupa cum urmeaza:

a) parcela/CF nr..............ooiviiin. locatia.......oooeiiiiiiii suprafata
111) o SN pretul oferit............o lei (cifre si litere);

Ne angajam ca, in cazul in care oferta noastra este stabilita cistigitoare, sa achitam pretul convenit la
data stabilitd, anterior semnarii contractului de vanzare cumparare la notarul public.

Pana la incheierea si semnarea contractului de vanzare cumparare aceasta ofertd, impreuna cu
comunicarea transmisd de dumneavoastrd, prin care oferta noastra este acceptata ca fiind cistigatoare, vor

constitui un contract angajant intre noi.

(nume, prenume $i semnatura),

L.S.

in calitate de ......cccooviniiiiieiiicieeeee, legal autorizat sd semnez oferta pentru si in numele

....................................... (denumirea/numele ofertantului)
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