
ROMÂNIA

JUDEŢUL SUCEAVA

COMUNA GĂLĂNE
- CONSILIUL LOCAL -

Hotărâre

privind aprobarea vânzării prin licita publică a unui imobil — teren, proprietate
privată a comunei Gălăne judeţul Suceava

Consiliul Local al comunei Gălăne judeţul Suceava;

Având în vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de primarul comunei Gălăneşti, domnul Liviu Mironescu,

raportul de specialitate întocmit de Compartimentul urbanism şi amenajarea teritoriului, precumprecum

raportul Comisiei pentru programe de dezvoltare economico-socială, buget, finanţe,
administrarea domeniului public şi privat al comunei, agricultură, gospodărire comunală,

protec mediului şi turism;;
- Prevederile art. 1650 din Legea nr. 287/2009 privind Codul Civil;
- Prevederile HCL nr. 11/2022 privind aprobarea Regulamentului privind vânzarea prin

licitaţie publică a bunurilor imobile aflate în domeniul privat al Comunei Gălăneşt;
În conformitate cu prevederile art. 335 alin. (1) şi ale art. 363 din Ordonanţa de Urgenţă

a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;
În temeiul art. 129 alin. (1), alin. (2) lit. „c”, alin (6) lit. „b”, ale art. 139 şi ale art.196

alin.(1) lit.a) din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ

HOTĂRĂ

Art. 1. Se aprobă studiul de oportunitate privind vânzarea prin licitaţie publică a unui imobil -

teren, proprietate privată a comunei Gălăneşti, identificat conform Anexei /, care face parte

integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 2. Se însuşe Raportul de evaluare al imobilului — teren menţionat la art. 1, conform Anexei

nr. 2, care face parte integrantă din prezenta hotărâre.

Art. 3. Se aprobă vânzarea prin licitaţie publică, cu depunerea ofertelor în plicuri sigilate, a

imobilului — teren, proprietate privată a comunei Gălăneşti, men la art. |.

Art. 4. Se aprobă preţul minim de pornire a licitaţiei în valoare de 54.834 lei pentru imobilul —

teren identificat la art. 1, preţ stabilit în condiţiile art. 363 alin. (6) din Ordonanţa de urgenţă a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul administrativ, precum şi garanţia de participare la licitaţie,
în cuantum de 3% din preţul de pornire, respectiv suma de 1.645 lei.

Art. 5. Se aprobă documentaţia de atribuire, care cuprinde caietul de sarcini, fişa de date a

procedurii, contractul-cadru de vânzare-cumpărare şi modelele de formulare, aferentă vânzării

imobilului — teren identificat la art. 1, conform Anexei nr. 3, care face parte integrantă din prezenta
hotărâre

Art. 6. Preţul adjudecat pentru imobilul identificat la art. 1 se achită integral până la data

încheierii contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică, în termen de maximum 40 de

zile calendaristice de la data adjudecării licitaţiei.

Art. 7. Se aprobă constituirea comisiei de adjudecare a ofertelor pentru organizarea şi desfăşurarea
licitaţiei publice privind vânzarea imobilului — teren menţionat la art. 1, în următoarea

componenţă:

 



Preşedinte: - lacoviţă losif-Gheorghe  - viceprimar
Secretar:  - Hrişcă llenuţa - secretar

Membrii:

Cîrstean Dinu-Florin - consilier local

- reprezentant ANAF

Horodnic Vasilică-Dănuţ - consilier achiziţii publice

Crăciun Constantin - referent

Membrii suplean
Babalean Adrian-Constantin - consilier local

- reprezentant ANAF

Dascăl S:mona-Maria - consilier

Art. 8. Membrii comisiei de adjudecare nu beneficiază de remuneraţie pentru activitatea

desfă în cadrul comisiei.

Art. 9. Se împuterniceşte primarul comunei Gălăneşti să semneze, în numele Comunei Gălăne
contractul de vânzare-cumpărare în formă autentică.

Art. 10. Cheltuielile ocazionate de autentificarea contractului de vânzare-cumpărare, precum şi
cheltuielile aferente efectuării operaţiunilor de publicitate imobiliară sunt suportate de către

cumpărător.

Art. 11. Se aprobă taxa de participare la licitaţie în cuantum de 500 lei.

Art.12. Orice alte dispoziţii contrare se abrogă prin prezenta hotărâre.

Art.13. Cu ducerea la îndeplinire a prezentei hotărâri se încredinţează Primarul comunei

Gălăneşti.
Art.14. Prezenta hotărâre se comunică, prin intermediul secretarului general al comunei

Gălăneşti, în termenul prevăzut de lege, Primarului comunei Gălăne Instituţiei Prefectului

- Judeţul Suceava şi Compartimentului financiar contabil.

PRE DE ŞEDINŢĂ,

Gheorghe Galan
_ _

ESpre LS! Contrasemnează:

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

GĂLĂNE

lenuţa Hrişcă

Gălăne 31 august 2026

Nr. 31 



Anexa nr. ] la HCL. nr. 31 din 31.08.2026

STUDIU DE OPORTUNITATE

privind vânzarea prin licitaţie publică a unui imobil — teren, proprietate privată a

comunei Gălăneşti, judeţul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915

1.Date generale - premisele şi scopul întocmirii studiului de oportunitate

Primăria comunei Gălăneşti a elaborat acest studiu de oportunitate în vederea vânzării unui

imobil compus din teren din domeniul privat al comunei Gălăneşti.

Potrivit dispozitiilor art. 129, alin. (2), lit. c din Ordonanta de Urgenţă nr. 57/03.07.2019 privind
Codul admintrativ, cu modificările completările ulterioare „Consiliul Local exercită atributii privind
administrarea domeniului public şi privat al comunei, ora sau municipiului ”, iar în exercitarea

acestor atributii, potrivit art. 129, alin. (6), lit. b, din acela act normativ Consiliul Local „hotără
vânzarea, darea în administrare, concesionarea sau închirierea bunurilor proprietate privată a

comunei, orasului sau municipiului, după caz, în condiliile legi”.

Vânzarea bunurilor din domeniul privat al comunei se face cu respectarea regulilor special

prevăzute prin art. 363, alin. (1) al Ordonantei de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificările si completările ulterioare. Astfel, vânzarea bunurilor din domeniul privat al statului

sau al unităţilor administrativ-teritoriale se face prin licitatie publică, organizată în condiţiile

prevăzute la art. 334-346 şi cu respectarea principiilor prevăzute la art. 311, cu exceptia cazurilor în

care prin lege se prevede altfel.

Conform alin. (4) al art. 363 al Ordonanţei de Urgenţă nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificările completările ulterioare, vânzarea prin licitatie publică a bunurilor imobile aparţinând

unită administrativ-teritoriale se aprobă prin hotărâre a consiliului local al comunei Gălăne

Unitatea Administrativ- Teritorială Gălăneşti împreună cu Consiliul Local inten să

vândă un imobil — teren intravilan, proprietate privată a comunei Gălăneşti, judeţul Suceava,

identificat prin C.F. nr. 34915, în suprafa de 828 mp.

2. Descrierea şi identificarea terenului ce urmează a fivândut

Elemente juridice

- Denumirea si categoria din care face parte:

Imobilul este situat în intravilanul satului Hurjuieni, comuna Gălăne judeţul SuceavaSuceava

este compus dintr-un teren în suprafa de 828 mp, aparţinând domeniului privat al comunei

Gălăneşti, identificat prin C.F. nr. 34915.

Categoria de folosinţă a terenului este teren arabil.

-Persoana juridică care îl administrează:

Imobilul care este propus a fi vândut apar domeniului privat al comunei Gălăne

judeţul Suceava, conform actului administrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

- Sarcini de care este grevat: proprietatea este liberă de sarcini.

 



Elemente tehnice

Imobilul este situat în intravilanul satului Hurjuieni, comuna Gălăneşti, judeţul SuceavaSuceava

este compus dintr-un teren în suprafaţă de 828 mp, apar domeniului privat al comunei

Gălăneşti, identificat prin C.F. nr. 34915.

Vecinătăţi:

Nord - teren UAT Gălăne

Sud — imobil 30904;

Vest — Capstrâmb Viorica;

Est — imobil 30904.

- Plan de încadrare în zonă, plan de amplasamentamplasamentdelimitarea a corpului de proprietate care

se scoate la licitatie în vederea vânzării este anexat la prezentul studiu de oportunitate, conform extras

de carte funciară nr. 34915.

Date şi condiţii urbanistice:

Proprietatea imobiliară este situată în intravilanul satului Hurjuieni, comuna Gălăneşti,

Judeţul Suceava, în zona nord-estică a satului Hujuieni, la limita cu lunca râului Suceava.

Elemente economice

Functiunea dominantă: zonă preponderent rezidenţială.

- Activităţile: Imobilul poate fi valorificat pentru func rezidenţiale şi agricole.

- Dotarea cu utilită apă, canalizare ( în proximitate), energie electrică.

3. Motivele de ordin tehnic, economic, financiar, socialsocialde mediu care

justifică vânzarea terenului

Iniţiativa vânzării are ca obiectiv principal utilizarea în continuitate a bunului imobil

scos la vânzare.

Din punctul de vedere al vânzătorului, identificăm patru componente majore care

justifică iniţierea procedurii de vânzare a bunului imobil, după cum urmează:

Motiva pentru componenta tehnică

- terenul este situat în intravilanul satului Hurjuieni şi beneficiază de condiţii favorabile

pentru valorificare, având acces la utilităţi în zonă;

- caracteristicilecaracteristicileamplasamentul terenului permit utilizarea acestuia în conformitate

cu reglementările urbanistice aplicabile.

Motiva pentru componenta economică

- valorificarea eficientă a unui bun imobil aparţinând domeniului privat al comunei

Gălăne prin transformarea acestuia într-o sursă de venit pentru bugetul local;

- ob unor resurse financiare care pot fi utilizate pentru finanţarea unor obiectiveobiective

activităţi de interes local;

- punerea în valoare a terenului şi stimularea utilizării acestuia în concordan cu

potenţialul şi amplasarea sa;

- contribuirea la dezvoltarea economică a zonei prin valorificarea proprietăţii private şi
realizarea unor eventuale investiţii.

 



Motivatia pentru componenta financiară
- ob unui venit imediat la bugetul local, reprezentând preţul rezultat în urma

procedurii de vânzare;
- reducerea obligaţiilor administrativeadministrativea eventualelor cheltuieli necesare pentru

gestionarea şi între terenului;

- valorificarea patrimoniului privat al comunei în condi de eficienţă economică.

Motivatia pentru componenta socială

- crearea premiselor pentru dezvoltarea zonei şi pentru utilizarea terenului în scopuri
compatibile cu caracterul preponderent rezidenţial al zonei;

- încurajarea realizării unor investiţii care pot contribui la dezvoltarea comunităţii locale;

- contribuirea, prin valorificarea terenului, la îmbunătăţirea aspectului şi funcţionalită
zonei în care este amplasat;

- crearea condiţiilor pentru dezvoltarea fondului construit şi creşterea atractivităţii
localităţii.

Motivatia pentru componenta de mediu

- valorificarea terenului cu respectarea legislaţiei în vigoare privind protec mediului

şi reglementările urbanistice aplicabile zonei;

- asigurarea unei utilizări corespunzătoare a terenului, în concordanţă cu caracteristicile

amplasamentului şi cu condiţiile urbanistice ale zonei;

- prevenirea degradării sau utilizării necorespunzătoare a terenului prin valorificarea şi
utilizarea acestuia în condiţiile prevăzute de legislaţia aplicabilă;

- contribuirea la menţinereamenţinereadupă caz, îmbunătă aspectului general al zonei.

4. Necesitatea şi oportunitatea

Strategia locală de dezvoltare economico-socială a comunei Gălăneşti are ca principal obiectiv

stimularea potenţialului economic şi crearea de condiţii pentru diversificarea facilităţilor şi a

serviciilor oferite cetăţenilor.

Vânzarea terenului poate contribui la dezvoltarea rezidenţială sau la valorificarea acestuia în

scopuri agricole, în conformitate cu reglementările aplicabile.

În general investitorii sunt direct interesati de cumpărarea terenului în comuna

Gălăneşti motivaţi fiind şi de facilitaţile care li se oferă. Comuna are de câştigat prin înregistrarea
unui impact pozitiv asupra întregii comunităţi locale şi chiar asupra întregii zone, prin creşterea
standardului de viaţă, a vânzărilor şi contribuind în final la creşterea economică locală.

5. Preţul de pornire şi date referitoare la procedura de vânzare

Licitaţia publică se va organiza în conformitate cu prevederile art. 363 alin. (1) din Ordonanţa
de urgenţă a Guvernului nr. 57/2010 privind Codul administrativ, în condiţiile prevăzute la art. 334-

346, cu respectarea principiilor prevăzute la art. 311 ale Ordonanţei de Urgenţă nr. 57/2019 privind
Codul administrativ, cu modificănile si completările ulterioare, cu excepţia cazurilor în care prin lege
se prevede altfel, precumprecumîn baza Regulamentului privind vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor

imobile - terenuri si construcţii apar domeniului privat al Comunei Gălăneşti, aprobat prin
Hotărârea Consiliului Local al Comunei Gălăneşti nr. 11 din 14.03.2022.

 



Preţul minim de piaţă al terenului de la care porneşte licitaţia este de 12,62 €/mp (66,22 lei/mp),
valoarea minimă fiind de 10.445,00 euro, respectiv 54.834,00 lei, conform Raportului de evaluare

întocmit de evaluator, membru titular ANEVAR, la cursul de schimb de 5,24970 lei/euro, valabil la

data evaluării.

Garantia de participare la licitatie publică va fi de 3% din preţul de pornire Ia licitatie respectiv
suma de 1.645 lei.

Perfectarea contractului de vânzare - cumpărare se va face în termen de 40 de zile de la data

realizării comunicării rezultatului licitatiei.

Cumpărătorul va achita preţul integral la data încheierii contractului de vânzare-cumpărare.

Taxele notariale sau alte cheltuieli ocazionate cu vânzarea terenului se vor suporta de

cumpăărător, potrivit prevederilor legale în vigoare.

6. Termenele prognozate pentru desfăşurarea procedurii de vânzare

De la data intrării în vigoare a Hotărârii Consiliului Local privind aprobarea iniţiativei de

vânzare şi a documentaţiei de licitaţie sunt necesare 40 de zile pentru derularea procedurilor

preliminarea licitaţiei şi desfăşurarea primei şedinţe.

Anunţul de participare se va publica în termen de cel puţin 20 zile calendaristice înainte de data

limită pentru depunerea ofertelor.

Pentru desfăşurarea procedurii licitaţiei publice este necesar să se califice cel puţin doi ofertanţi.
În cazul în care la şedinţa de licitaţie nu s-au prezentat minimum doi ofertanţi sau în cazul în care nici

unul dintre ei nu a oferit cel puţin preţul minimal de pornire, licitaţia se va repeta după trecerea a cel

puţin 14 zile de la data precedentei.

Calendarul propus pentru vânzare bunului imobil este următorul:

1) aprobarea studiului de oportunitate, a iniţiativei de vânzare şi a documentaţiei de atribuire:

august 2026;

2) organizarea licitaţiei publice: septembrie 2026;

3) contractarea:  octombrie-noiembrie 2026 - În baza H.C.L. Gălăneşti de aprobare a

vânzării, a proceselor verbale de licitaţie şi a raportului întocmit de comisia de licitaţie.

4) Incheierea contractului: în termen de 40 de zile de la data comunicării ofertantului

câştigător rezultatul licitaţiei se va încheia actul de vânzare-cumpărare la un Birou notarial

acreditat. 



ANEXA NA.-d

RAPORT DE EVALUARE — TEREN INTRAVILAN | CF 340915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti

Nr raport 27 / 10.08.2026

Raport de evaluare proprietatea imobiliara

Teren intravilan 828 mp

Situata in localitatea Hurjuieni ,
Comuna Galanesti

, judet Suceava

Nr. cadastral 34915
,

CF 34915 Galanesti

stan iul, 2026 10:00:43
i zaŞn9aa9790828)]N 25.8565788064152E

A

- 817 NW:
* România

SOLICITANT : U.AT. Comuna Galanesti

PROPRIETAR / Destinatar (utilizator) : Comuna Galanesti

Datele, informatiile si continutul prezentului raport fiind confidentiale, nu vor putea fi copiate in parte

sau in totalitate si nu vor fi transmise unor terti fara acordul scris si prealabil al evaluatorului Cilibiu

M. Mihai — Daniel si al destinatarului COMUNA Galanesti

AUGUST 2026

Cilibiu M. Miha-Daniel— Evaluator autorizat ANEVAR | Confiden
Pagina 1

 



CILIBIU M. MIHAI -DANIEL „Evaluator Autorizat.
Proprietate imobiliară teren intravilan, Comuna Galanesti jud, Suceava

Catre: COMUNA Galanesti

Vă înaintez prezentul raport de evaluare detaliat al proprietăţii imobiliare de tip teren intravilan,

amplasat în localitatea Hurjuieni ,
comuna Galanesti

, judet Suceava
,

Nr. cadastral 34915
,

CF 34915

Galanesti
, pe care l-am inspectatinspectatl-am evaluat în urma solicitarii dumneavoastră. Structura

proprietatii este urmatoarea:

Suprafata
Teren

|

CF real masurata
*

Cad :

mp|
Arabil | 34315

34915/ | 828 mpGalanesti

| Total suprafata real masurata 828 mp

v Utilitatile : en ei - bransament efectuat
, apa si canalizare- la cca 60 mi langa drumul

public
v Acces : nu are acces faptic sau scriptic la drum public ; se poate amenaja conform

practicilor din zona

id terenul este imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal

colector ape meteorice
, vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea

Comunei Galanesti
.

v imbunatatirile terenului deoarece nu sunt intabulate se considera cu valoare zero :

gard imprejmuitor pe latura nordica
,

bransamentul electric si cladirile casa + anexe
,

Proprietatea a fost inspectata in data de 31.07.2026 de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai

Daniel in prezenta d-lui Primar
,
Mironescu Liviu

, fotografiata, in aceeasi perioada s-a cercetat si piata
imobiliara in care se incadreaza proprietatea analizata.

Scopul evaluării este estimarea valorii de piaţă a terenului intravilan în suprafa de 828 mp, în

vederea valorificării/vânzării proprietăţii de către U.AT. Comuna Gălăne În conformitate cu scopul
declarat, baza de valoare este valoarea de piaţă.

Data inspectiei este 31.07.2026.

Data evaluării: 05.08.2026.

Data raportului: 10.08.2026.

A fost evaluat dreptu! deplin de proprietate al UAT Galanesti asupra amplasamentului.
Imobilul este evaluat în ipoteza liber de sarcini, pe baza documentelor furnizate evaluatorului.

Titlul de proprietate este considerat valabil, liberlibertranzac în limitele documentelor analizate.

În urma aplicării metodologiei de evaluare prezentate în raport, opinia evaluatorului referitoare

la valoarea de piaţă a proprietăţii imobiliare evaluate, ţinând seama exclusiv de ipotezeleipotezelecondiţiile
limitative prezentate, este:

CINCIZECICINCIZECIPATRU MII OPT SUTE TREIZECITREIZECIPATRU

54.834 lei

(10.445 EURO)
Valoare unitară 12,62 €/mp

|
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RAPORT DE EVALUARE — TEREN INTRAVILAN | CF 34915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti

v Cursul valutar utilizat la conversie a fost de 1 EUR - 5.24970 LEI, valabil la 05.08.2026.

d Valoarea nu contine TVA.

Raportul a fost elaborat pe baza standardelor, recomandarilor si metodologiei de lucru

recomandate de catre ANEVAR.

Cu stima,
Cilibiu Mihai-Daniel

Evaluator autorizat, sectiunile EPI si EBM , mem

Pl CATA

1.1 Certificarea evaluatorului

Prin prezenta, in limita cunocunoinformatiilor detinute, certific ca afirmatiile prezentateprezentate

sustinute in acest raport sunt adevarate si corecte.

De asemenea, certific ca analizele, opiniile si concluziile prezentate sunt limitate numai de ipotezele

considerate si conditiile limitative specifice si sunt analizele, opiniile si concluziile mele personale, fiind

nepartinitoare din punct de vedere profesional.

In plus, certific ca nu am niciun interes prezent sau de perspectiva in proprietatea care face obiectul

prezentului raport de evaluare si niciun interes sau influenta legata de partile implicate. Suma ce ne

revine drept plata pentru realizarea prezentului raport nu are nicio legatura cu declararea in raport a

unei anumite valori sau interval de valori (din evaluare) care sa favorizeze clientul si nu este influentata

de aparitia unui eveniment ulterior.

Analizele, opiniile si concluziile exprimate au fost realizate in conformitate cu cerintele din standardele

internaţionale de evaluare la care s-a aliniataliniatANEVAR.

In elaborarea prezentului raport nu s-a primit asistenta semnificativa din partea nici unei alte persoane

in afara evaluatorului care semneaza mai jos.

La data elaborarii acestui raport, evaluatorul care se semneaza mai jos este membru ANEVAR, a

indeplinit cerintele programului de pregatire profesionala continua al ANEVAR si are competenta

necesara intocmirii acestui raport.

Evaluatorul autorizat
,

Cilibiu Mihai Daniel are incheiata polita de asigurare de raspundere civila la

Allianz- ,
certificat nr 56574/ 23.01.2026

,
nivel | — 10.000 euro

,
valabilitate 01.01.2026 —

31.12.2026

Cu stima

Cilibiu Mihai — Daniel

Evaluator autorizat proprietăţi imobiliare, membru titular ANEVAR

Valabu 2026
K

autorizat ANEVAR | Confidenţial!
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CILIBIU M. MIHAI -DANIEL Evaluator Autorizat.
Proprietate imobiliară teren intravilan, Comuna Galanesti jud. Suceava

CUPRINS

Raport de evaluare — Teren intravilan, CF 34915, sat Hurjuieni, comuna Gălăne

Nr. Denumirea capitolului / subcapitolului

Coperta
introducere / Identificarea raportului
Certificarea evaluatorului

Cuprins
IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII DE

EVALUARE

IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

identificarea clientului

identificarea oricarui utilizator desemnat

ScopulScopulutilizarea desemnată a evaluării

Drepturi de proprietate evaluate

Tipul de valoare si definitia acestuia

Data efectivă a opiniei asupra valorii

Moneda raportului
Modalitati de plata

Inspectia proprietatii

IpotezeIpotezeipoteze speciale
Premisa evaluarii

lpoteze fundamentale

ipoteze de lucru speciale

Informatii utilizate

Clauza de nepublicare

Responsabilitatea fata de terti

PREZENTAREA DATELOR

Tipul proprietatii si definirea pieteti

Date despre aria de piata ,
vecinatati si localizare

Descrierea proprietă
ANALIZA PIE Cect, n să

Fapte curente SANZVAR OZ

Analiza ofertelorofertelora nivelului preţurilor unitare
E

Identificarea pieţei specificespecificea proprietăţii evaluate

Analiza cererii solvabile

Oferta competitivă
Analiza echilibrului

ANALIZA DATELORDATELORCONCLUZIILE

Cea mai bună utilizare a proprietăţii imobiliare

AbordăriAbordărialegerea metodelor

Abordarea prin piaţă — metoda comparaţiei directe

CONCLUZIA ASUPRA VALORII

Rezultatele obobopinia evaluatorului

Dum
u

[j N

W

WD

0

00

00

00

00

OO

A

A

A

Pagina 4

 



=)

RAPORT DE EVALUARE — TEREN INTRAVILAN | CF 34915 | sat Hurjuieni , comuna Galanesti

5.2. Ajustarea pentru situatia reala a accesului 25

53, Valoarea de piaţă estimată 25-26

ANEXE

Anexa 1 — Analiza compara directe

Anexa 2 — Documente cadastralecadastralejuridice disponibile

Anexa 3 — Fotografii ale proprietăţiiproprietăţiivecinătă

Anexa 4 — Hărţi / planuri / localizare

Anexa 5 — Proprietati comparabile
Anexa 6 — Baza de date — Sursa celor 12 comparabile / Date de piaţă

2. IDENTIFICAREA PROBLEMEI DE EVALUAT SI A SFEREI MISIUNII DE EVALUARE

2.1 IDENTIFICAREA SI COMPETENTA EVALUATORULUI

Lucrarea este executata de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai Daniel! care este membru titular

ANEVAR, cu specializarile EPI si EBM „avand legitimatia nr. 11419 valabila pentru anul 2026 si, declara

ca are competenta si calificarea necesara intocmirii prezentului raport de evaluare.

Evaluatorul
,

a elaborat peste 50 rapoarte de evaluare pentru garantie bancara, impozitare |,

raportare financiara, vanzare de active, executare silita, studii de piata, etc.

2.2.1. Identificarea clientului
Raportul de evaluare a fost solicitat de COMUNA GĂLĂNE
2.2.2 Identificarea oricarui utilizator desemnat

Destinatarul si utilizatorul prezentului raport de evaluare este COMUNA GALANESTI
.

2.3 Scopul, utilizarea evaluarii si utilizatorul evaluarii

Scopul evaluării este estimarea unei valori adecvate in vederea tranzactionarii proprietă imobiliare.

Metodologia de calcul a “valorii de piaţă” a ţinut cont de scopul evaluării, tipul proprietăţiiproprietăţiide

recomandările Standardelor de Evaluare ANEVAR Editia 2025 formate din:

SEV 100 - Cadrul general al evaluării (iVS 100)
SEV 101 - Termenii de referinţă ai evaluării (IVS 101)
SEV 102 - Tipuri ale valorii (!VS 102)
SEV 103 - Abordări în evaluare (!VS 103)
SEV 104 - informaţii şi date de intrare (!VS 104)
SEV 105 - Modele de evaluare (IVS 105)
SEV 106 - Documentare şi raportare (IVS 106)
SEV 230 - Drepturi asupra proprietăţii imobiliare (!VS 400)
SEV 233 - Proprietatea în curs de construire (IVS 410)
SEV 200 - Întreprinderi şi participaţii la întreprinderi (!VS 200)
SEV 210 - Active necorporale (IVS 210)
SEV 220 - Datorii nefinanciare (IVS 220)
SEV 250 - Instrumente financiare (IVS 500)
SEV 300 - Maşini, echipamente, instalaţiiinstalaţiiinfrastructură (!VS 300)
SEV 620 - Stocuri (IVS 230)
SEV 400 - Verificarea evaluării

Cilibiu M. Mihai-Daniel - Evaluator autorizat ANEVAR | Confiden
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SEV 430 - Evaluarea pentru raportarea financiară

SEV 450 - Evaluarea costurilor în scopul asigurării (EVGN 6)

GHIDURILE DE EVALUARE GEV, COMPUSE DIN:

GEV 232 - Evaluarea proprietăţii generatoare de afaceri

GEV 500 - Estimarea valorii impozabile a clădirilor

GEV 520 - Evaluarea pentru garantarea împrumutului
GEV 600 - Evaluarea întreprinderii
GEV 620 - Evaluarea bunurilor mobile de natura maşinilor, echipamentelor, instalaţiilorinstalaţiilor
infrastructurii

GEV 630 - Evaluarea bunurilor imobile

LA CARE SE ADAUGĂ, FĂCÂND PARTE INTEGRANTĂ DIN SEV:

. Glosar

. Abrevieri

Cod de etică a profesiei de evaluator autorizat

Derogări de la Standardele de Evaluare a Bunurilor edi 2025- Nu este cazul.

Tipul valorii este întotdeauna determinat de scopul valorii.

Conform scopului evaluării s-a urmărit valoarea de pia a obiectivului a cum este aceasta definită în

SEV 100- Cadrul generali; valoarea de pia este baza evaluării.

Obiectul evaluarii il constituie proprietatea imobiliara, formata din:

Suprafata real

masurata mp
Teren nr. Cad CF

34915/
Arabil 34915rai

Galanesti
828 mp

Total suprafata rea! masurata 828, mp

v Terenul aparţine Comunei Galanesti.

v Terenul nu are acces direct la drum public ,
dar s-ar putea amenaja acces la drum public cu

trecere prin terenul proprietatea UAT Galanesti
,

similar altor proprietati din vecinatate
.

Imobilul este evaluat IN IPOTEZA liber de sarcini.

Prezenta lucrare se adreseaza COMUNEI GALANESTI in calitate de client si destinatar.

2.4 Drepturi de proprietate evaluate

Terenul apar Comunei Galanesti

Fvaluatorul a mai avut la dispozitie urmatoarele documente:
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Extras de Carte Funciara nr. cerere 29085 din 28.04.2026

incheiere de CF nr. 29085/ 28,04,2026

Extras de Plan Cadastral de carte funciara pentru imobil cu numar cadastral 34915/ UAT

Galanesti

Plan de amplasament si delimitare a imobilului-anexa 16
,

intocmit de pfa ing. Rosca Niculai si

receptionat de OCPI prin lonela Pintilie cu nr. 29085/ 2026

Inventarul de coordonate pentru imobilul cu nr. 34915 uat Galanesti

HCL nr. 11 / 31,03,2026, anexa la HCL

Adeverinta nr. 2417 /08.04.2026 emisa de Primaria Comunei Galenesti

Conform actelor si informaţiilor furnizate de utilizator, proprietatea evaluată este liberă de

sarcini.

2.5 Tipul de valoare si definitia acesteia

Tipul de valoare, în relaţie cu scopul, este baza evaluării.

În prezentul raport, în conformitate cu scopul enun mai sus, cel al estimării valorii in vederea

valorificarii proprietatii imobiliare, s-a urmărit o estimare a valorii de piaţă, a cum este aceasta

definită în Standardele de Evaluare

Conform SEV 102 — Tipuri ale valorii
, paragraf A10.1

„
Valoarea de pia reprezintă suma estimată

pentru care un activactiv o datorie ar putea fi schimbat(ă) la data evaluării, între un cumpărător
hotărât şi un vânzător hotărât, într-o tranzacţie nepărtinitoare, după un marketing adecvatadecvatîn care

părţile au acţionatfiecare în cunoştinţă de cauză, prudentprudentfără constrângere.”

Valoarea rezultată în prezentul raport este valabilă la data evaluăriievaluăriiprecizez că la orice altă dată

valoarea ar putea fi diferită din cauza posibilelor schimbări materiale în condiţiile pieţei sau în

caracteristicile proprietăţii.

2.6 Data efectiva a opiniei asupra valorii

La baza efectuarii evaluarii au stat informatiile privind nivelul preturilor corespunzatoare lunii august
2026

,
data la care se considera valabile ipotezele luate in considerare şi vatorile asţj

evaluator (data evaluarii — 05 .08.2026 ).

2.7 Moneda raportului

Avand in vedere ca metodele utilizate conduc, partial, la exprimarea valorii finale in LEI, cursul de

schimb utilizat pentru transpunerea/conversia in valuta este 1 EUR — 5,24970 LEI.

Exprimarea opiniei final «in valuta» o consideram adecvata doar atata vreme cat principalele premize

care au stat la baza evaluarii nu sufera modificari semnificative (nivelul! riscurilor asociate unei investitii

similare, cursul de schimb si evolutia acestuia comparativ cu puterea de cumparare si cu nivelul

tranzactiilor pe piata imobiliara specifica. etc.)..

Cilibiu M. Miha-Daniei— Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţia!
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2.8 Modalitati de pla

Valoarea exprimata ca opinie in prezentul raport reprezinta suma care urmeaza a fi platita, cash si

integral in ipoteza unei tranzactii, fara a lua in calcul conditii de plata deosebite (rate, leasing etc.).

2.9 Inspectia proprieta

Inspectia si fotografierea proprietatilor a fost realizata de catre evaluator autorizat Cilibiu Mihai-Daniel

„la data de 31.07.2026
.

Au fost preluate informatii referitoare la proprietatea evaluata, au fost analizate, avizele, autorizatiile,

schitele existente, starea fizica si functionala a acesteia si s-a fotografiat proprietatea supusa evaluarii.

Nu s-au realizat investigatii privind eventualele contaminari/infestari ale terenului subiect sau

amplasamentelor invecinate.

2.10 ipoteze şi ipoteze speciale

La baza evaluării stau ipotezeleipotezelecondi limitative prezentate în continuare. Opinia evaluatorului

este exprimată în concordanţă cu acesteaacesteacu informaţiile disponibile la data evaluării.

2.10.1 Premisa evaluării
Evaluarea are ca obiect estimarea valorii de piaţă a terenului intravilan în suprafa de 828 mp, nr.

cadastral 34915, CF nr. 34915 Gălăne situat în sat Hurjuieni, comuna Gălăne judeţul Suceava.

Terenul este analizat, în scopul estimării valorii terenului, ca fiind liber de construcconstrucdisponibil pentru

vânzare. ConstrucţiaConstrucţiaanexele existente fizic pe amplasament nu sunt incluse în valoarea terenului.

» Pentru aplicarea comparaţiei directe, proprietatea este analizată mai întâi în ipoteza unui acces

asiguratasiguratfuncţional la drumul public, astfel încât să poată fi comparată cu terenuri care

beneficiază de acces direct. Ulterior, situa reală a accesului este reflectată printr-o ajustare
distinctă de piaţă.

2.10.2 lpoteze fundamentale

* Dreptul de proprietate asupra terenului este considerat deplin, valabilvalabiltransmisibil, în limitele

documentelor puse la dispozi evaluatorului.

+ Suprafaţa analizată este de 828 mp, conform documentelor cadastrale disponibile.
* Terenul este considerat intravilan, conform informaţiilor disponibile la data evaluării.

* Se presupune că nu există sarcini, litigii sau drepturi ale terţilor care să afecteze valoarea, altele

decât cele evidenţiateevidenţiateanalizate în raport.

* Se presupune o tranzacţie între părţi independente, prudenteprudenteinformate, după o perioadă de

marketing adecvată.

=

JALUA
AIR y . iu PEN ator ae

* Valoarea estimată este valoare de piaţăpiaţănu reflectă o valoare specială pâgătu pr Atel

construc sau pentru un proprietar învecinat.

2.10.3 lpoteze de lucru speciale

La inspecţie au fost identificate o casăcasăanexe pe teren contruite fara documente
.

Deoarece din

documenta juridicăjuridicăcadastrala pusă la dispoziţia evaluatorului
,

aceste contructii nu sunt

intabulate
,

acestea nu au fost incluse în valoarea terenului ; terenul este evaluat caca cum ar fi
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liber de construcţii. Aceasta este o ipoteză de evaluareevaluarenu reprezintă o concluzie asupra legalităţii

construcţiilor.

A fost solicitat certificat de urbanism pentru informare, însă acesta nu a fost disponibil pana la data

raportului. Eventualele condiţii urbanistice, restricţii sau indicatori care vor rezulta din documente

oficiale ulterioare pot impune reanalizarea concluziei asupra valorii.

La data evaluării, terenul nu beneficiază de acces faptic sau scriptic direct la drumul public. Există

posibilitatea fizică de amenajare a unei soluţii de acces similară celor întâlnite în vecinătate, însă

dreptul juridic de acces nu a fost confirmat prin documentele disponibile.

Pentru acces sunt necesare, după caz, demersuri juridice pentru reglementarea dreptului de

trecere şi lucrări de amenajare pe o lungime estimată de 50-60 mm o lăţime de aproximativ 5 m,

inclusiv cură vegeta nivelare, balastarebalastarerealizarea unui podeţ peste canalul colector.

Ajustarea finală de-25% pentru acces este o ajustare de pia pentru inferioritateainferioritateaincertitudinea

situa de acces. Ea nu reprezintă o despăgubire/sultă pentru constituirea unei servituservitunici

exclusiv costul lucrărilor fizice.

Informaţiile privind un posibil risc de inundabilitate au fost comunicate evaluatorului, Însă în lipsa

unei documenta tehnice/urbanistice oficiale disponibile la data evaluării nu se formulează o

concluzie independentă privind încadrarea exactă a terenului într-o zonă inundabilă.

Nu au fost efectuate investigaţii pentru contaminarea terenului. Se presupune că nu există

contaminări sau condiţii ascunse care să influenţeze valoarea, cu excepţia celor identificateidentificate

descrise în raport.

În cazul apariţiei unor documente oficiale ulterioare care să ateste o situaţie juridică sau urbanistică

diferită de cea utilizată în evaluare, concluziile prezentului raport pot necesita reanalizare.

2,11 Informatii utilizate

* Situa juridică a proprietăţii imobiliareimobiliaresuprafe imobilului;

Informa privind pia imobiliara specifica (preturi, etc.);

Alte informaţii necesare existente in bibliografia de specialitate;

COMUNA Galanesti - pentru informaţiile legate de proprietatea imobiliară evaluată (situa

juridica, istoric), care este responsabil exclusiv pentru veridicitatea informa furnizate;

presa de specialitate si evaluatori care î desfă activitatea pe piaţa locală;

informa furnizate de către agenţii imobiliare privind tranzacţii similare;

informaţii existente pe site-urile www.olx.ro; google maps,etc.;

2.12 Clauza de nepublicare
. E „_

SSE ANZVAR*
Raportul de evaluare sau oricare altă referire la acesta nu poate fi publicat, nici inclus într-ui d5turt

destinat publicităţii, fără acordul scrisscrisprealabil al evaluatorului, cu specificarea formeiformeicontextului

în care urmează să apară. Publicarea, par sau integrală, precumprecumutilizarea lui de către alte

persoane decât destinatardestinatarbeneficiar, atrage după sine încetarea obliga contractuale.

2.13 Responsabilitatea fata de terti

Prezentul raport de evaluare a fost realizat pe baza informaţiilor furnizate de către client, corecttudineacorecttudinea

precizia datelor furnizate fiind responsabilitatea acestora. Acest raport de evaluare este destnat

Cilibiu M. Mihai-Danie!— Evaluator autorizat ANEVAR | Confiden
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CILIBIU M. MIHAI -DANIEL „Evaluator Autorizat
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scopuluiscopuluidestinatarului preciza Raportul este confidenţial, strict pentru clientclientdestinatar iar

evaluatorul nu acceptă nicio responsabilitate faţă de o ter persoană, în nicio circumstanţă.

3 PREZENTAREA DATELOR

Prezentul raport de evaluare se refera la proprietatea imobiliara de tip teren intravilan
,

situat in

localitatea Hurjuieni ,
comuna Galanesti

, judetul Suceava
,

Nr. cadastral 34915, CF 34915 / Galanesti

„Judet Suceava
.

Structura proprietatii este urmatoarea:

v Teren intravilan:

Suprafata real
nr. Cad

masurata mp

34915 34915 / Galanesti | 828 mp |

V Utilitatile :enel-bransamentefectuat „apa si canalizare- la cca 60 ml langa drumul public

V Acces: nuare acces faptic sau scriptic la drum public; se poate amenaja conform

practicilor din zona

V  terenuleste imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal colector

ape meteorice
, vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea

Comunei Galanesti
.

V  Imbunatatirileterenului deoarece nu sunt intabulate se considera cu valoare zero : gard
imprejmuitor pe latura nordica

,
bransamentul electric si cladirile casa + anexe

,

Terenul aparţine comunei Galanesti

3.1 Tipul proprietatii si definirea pietei

Proprietatea evaluată, compusă dintr-un lot de teren în suprafaţă de 828 mp, situat în localitatea

Hurjuieni, comuna Gălăne judeţul Suceava, înscris în CF nr. 34915 Gălăne nr. cadastral 34915,

categoria de folosin „arabil”, este analizată ca teren intravilan, conform documentelor disponibile
evaluatorului.

Pia acestui tip de proprietate este o piaţă zonala, specifică subpieţei terenurilor arabile, localizată

geografic în COMUNA GALANESTI
.

3.2 Date despre aria de piata ,
vecinatati si localizare

Date generale

partea de nord a jude în regiunea istorică Bucovina. Comuna Gălăne este alcătuită din două

sate — GălăneGălăneHurjuieni —— este amplasată în proximitatea municipiului RădăuRădăua localităţilor

Frătău Vechi, Bilca, VoitinelVoitinelHorodnic de Jos.
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Satul Hurjuieni are rangul V conform clasificării administrative a localităţilor ruraleruralereprezintă o

zonă cu caracter predominant rezidenţialrezidenţialagricol, dezvoltarea fiind formată în principal din locuinţe
individualeindividualegospodării. În ultimii ani se observă extinderea construcţiilor de locuinţe în intravilan,
inclusiv În zone anterior utilizate ca terenuri agricole, ceea ce indică existenţa unei cereri constante

pentru loturi destinate construirii de locuinţe.

Proprietatea evaluată este amplasată într-o zonă periferică a satului, caracterizată prin densitate

redusă a construcţiilorconstrucţiilorprezenţa unor terenuri libere, însă în vecinătatea imediată există locuin
edificateedificateproprietăţi utilizate în scop rezidenţial. Din observaţiile efectuate în teren rezultă că

accesul către mai multe proprietă din zonă se realizează prin drumuri de acces amenajate peste
terenuri apar domeniului public al UAT Gălăne această solu fiind utilizată în mod curent

de proprietarii din vecinătate.

Accesul la terenul evaluat necesită amenajarea unui drum de acces cu o lungime estimată de

aproximativ 50 m, realizarea unui pode peste canalul de colectare a apelor pluvialepluvialedefri

vegeta tinere existente pe traseul accesului. Aceste lucrări reprezintă investiţii ini necesare

pentru punerea în valoare a terenului, însă nu constituie o situaţie singulară în cadrul zonei analizate.

În ceea ce prive utilităţile, energia electrică este disponibilă la limita proprietăţii, iar reţelele

publice de alimentare cu apăapăcanalizare sunt amplasate la aproximativ 50-60 m de teren, de-a

lungul drumului public. În comună au fost derulate investiţii pentru extinderea sistemului public de

alimentare cu apă în satele GălăneGălăneHurjuieni, fapt ce contribuie la cre atractivită zonei

pentru dezvoltări reziden

Din punct de vedere al cadrului natural, proprietatea este situată în apropierea luncii râului Suceava.

În zonă au fost semnalate evenimente de inundaţii în trecut, însă în vecinătatea terenului există

numeroase locuinţe construiteconstruiteutilizate permanent. Din observa efectuate rezultă că terenul

evaluat este amplasat la o cotă aproximativ cu 1 m superioară nivelului drumului public, aspect ce

poate reduce vulnerabilitatea fa de acumulările locale de apă. Încadrarea exactă în zonele de

hazardhazardeventualele condiţii de construire urmează a fi confirmate prin Certificatul de UrbanismUrbanism

documenta urbanistice aplicabile.

Per ansamblu, aria de piaţă este specifică unei localităţi rurale din zona municipiului Rădăuţi, în care

tranzacţiile cu terenuri intravilane sunt relativ reduse ca număr, iar valoarea proprietă este

influen în principal de existen accesului, disponibilitatea utilităţilor, posibilitatea edificării

construcconstrucpoziţionarea în raport cu zonele deja dezvoltate rezidenţial.

Terenul subiect se afla fata de obiectivele generale din zona la urmatoarele distante :

- 122kmdeDJ 178F

- 1.29 km de Biserica Penticostala

- 2.28 km pana la Supermarket Penny Fratautii Vechi

3.3 km de Scoala Gimnaziala Samson Bodnarescu

5.7 km de DN 2H

6.20 km de Primaria Galanesti

8.40 km de Centura Radauti

Cilibiu M. Mhai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confiden
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-  1Okm de zona centrala a municipiului Radauti

În analiza datelor specifice se studiază o serie de proprietă asemănătoare cu subiectul, din aceea

zonăzonăcu acelea caracteristici cu proprietatea evaluată, cele selectate le găsim la capitolu! Abordarea

prin piaţă.

Fragment de hartă cu proprietatea analizată:

Teren

Hurpuignu

Fraizuu vech:
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3.3. Descrierea proprietatii

e v Teren intravilan situat in localitatea Hurjuieni ,
Comuna Galanesti, judet Suceava inscris in Cartea

funciara nr. 34915 / Galanesti
,

cu Nr. Cadastral 34915, in suprafata de 8283 mp.

v

Y Acces: nu are acces faptic sau scriptic la drum public; se poate amenaja conform

practicilor din zona

V

Utilitatile : en el - bransament efectuat
, apa si canalizare- la cca 60 ml langa drumul public

terenul este imprejmuit partial doar pe latura nordica unde se invecineaza cu un canal colector

ape meteorice
, vegetatie — arbori si teren aferent domeniului public si/sau privat proprietatea

Comunei Galanesti
.

v  Imbunatatirile terenului, deoarece nu sunt intabulate
,

se considera cu valoare zero :

gard imprejmuitor pe latura nordica
,

bransamentul electric si cladirile casa + ane

3.4. ANALIZA PIEŢEI

zona rurală a comunelor GălăneGălăneFrătăuţii Vechi, precumprecumdin localităţile limitrofe, cu acces

rezonabil către municipiul Rădăuţi.

Analiza pieţei are ca scop identificarea nivelului general al pre practicate pentru terenuri cu

caracteristici similaresimilareidentificarea principalilor factori care influenţează preţul terenurilor din zona

analizată.

Pia terenurilor din această zonă are un caracter predominant locallocalrelativ restrâns, iar

proprietăţile disponibile diferă semnificativ sub aspectul suprafeţei, localizării, accesului,

configura utilităţilorutilităţilorposibilităţilor de utilizare. În consecinţă, diferenţele dintre preţurile
unitare observate în ofertele de piaţă pot fi importante chiarchiarîntre proprietăţi situate în aceea
localitate.

În vederea fundamentării estimării valorii au fost analizate 12 oferte de terenuri identificate în zona

Gălăne — Hurjuieni — Frătăuţii Vechi — Horodnic de Jos — Voitinel. Acestea au fost utilizate pentru:

Citibiu M. Mhai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţai
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identificarea nivelului general! al preţurilor unitare;
verificarea relaţiei dintre suprafa terenuluiterenuluipreţul unitar;
identificarea diferenţelor de preţ determinate de localizare;

verificarea influenţei accesului, configuraconfigurautilităţilor;
fundamentarea selectării proprietăţilor comparabile utilizate în analiza prin comparaţie

directă.

Întrucât informaţiile disponibile provin în principal din oferte de vânzare, iar nu din tranzacţii efectiv

încheiate, preţurile solicitate nu au fost considerate automat ca reprezentând nivelul valorilor de

tranzacţionare. Pentru analiza ofertelor a fost avută în vedere o marjă de negociere specifică pieţei,
iar în cazul ofertelor pentru care au fost disponibile informaţii directe privind disponibilitatea la

negociere, acestea au fost utilizate pentru verificarea nivelului ajustării.

Analiza pieţei a evidenţiat faptul că suprafaţa terenului constituie un factor important de influenţă Le,
asupra pre unitar, terenurile de dimensiuni mai mici prezentând, în general, preţuri unitare mai

ridicate decât terenurile cu suprafeţe mai mari. Relaţia nu este însă una perfect liniară, deoarece

preţul este infiuenţat simultan de localizare, acces, configuraţie, utilităţiutilităţicaracteristicile individuale

ale fiecărei proprietăţi.

Un factor deosebit de important în cazul proprietăţii subiect îl reprezintă accesul la proprietate. În

cazul terenurilor destinate utilizării rezidenţiale, existenţa unui acces legallegalfuncţional la un drum

public reprezintă un element esenţial pentru utilitateautilitateavandabilitatea proprietă În lipsa unui

acces clar, legallegalfuncţional, interesul potenţialilor cumpărători poate fi diminuat semnificativ, chiar

dacă terenul prezintă caracteristici favorabile sub alte aspecte.

În cazul proprietăţii subiect, situaţia accesului existent la data evaluării nu a putut fi documentată ca

fiind echivalentă unui acces directdirectnecondiţionat la un drum public. Din acest motiv, în cadrul

analizei prin comparaţie directă, impactul situaţiei accesului este tratat distinct, pentru a evita

includerea simultană a acestei diferenţe în mai multe elemente de ajustare. O
Pe baza analizei generale a pieţei au fost selectate trei proprietă comparabile considerate relevante

pentru proprietatea subiect. Acestea sunt prezentateprezentateanalizate detaliat în Anexa 1 — Analiza

compara directe.

3.4.1. FAPTE CURENTE

mecanismul pre Conceptul de pia presupune că bunurile sau serviciile se pot comercializa fără

restric între cumpărătoricumpărătorivânzători. Fiecare parte reac la raporturile dintre cererecerere

ofertăofertăla al factori care influenţează pre precumprecumla propria percepţie asupra utilită relative

a bunurilor sau serviciilor, respectiv la nevoile şi preferinţele individuale.
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Piaţa relevantă pentru proprietatea analizată este reprezentată de pia terenurilor intravilane din

zona rurală a comunelor GălăneGălăneFrătău VechiVechidin localităţile limitrofe cu acces rezonabil

către municipiul Rădău

Analiza ofertelor disponibile la data evaluării indică o piaţă locală caracterizată prin diferenţe
semnificative ale pre unitare, determinate în principal de:

localizare;

suprafaţă;

acces;

configuraţia terenului;

disponibilitateadisponibilitateapoziţia utilităţilor;
utilizarea posibilă a terenului;

pozi fa de zonele construiteconstruitefa de căile de comunica

e În cadrul analizei de pia au fost identificate 12 oferte de terenuri din zona Gălăne — Hurjuieni —

„
Frătăuţii Vechi — Horodnic de Jos — Voitinel. Acestea au fost utilizate pentru verificarea nivelului

general al pre unitareunitarepentru analiza relaţiei dintre suprafaţa terenuluiterenuluipre unitar.

Pentru ofertele analizate s-a avut în vedere caracterul acestora de preţuri solicitate, iar pentru

verificarea nivelului probabil de tranzacţionare a fost avută în vedere o marjă de negociere. În

măsura în care au fost disponibile informaţii directe de la ofertanţi, acestea au fost utilizate pentru

fundamentarea ajustării.

Eanalizat cuprinde terenuri cu suprafeţesuprafeţecaracteristici diferite, astfel încât indicatorii

statistici rezulta au caracter orientativorientativde verificare a nivelului general al pieţei, nefiind utiliza în

mod direct ca valoare a proprietăţii subiect.

În cazul proprietăţii subiect, amplasată în satul Hurjuieni, comuna Gălăne analiza localizării indică

O pozi mai puţin favorabilă faţă de zonele centrale din Horodnic de JosJosanumite zone din

Frătăuţii Vechi, aspect reflectat ulterior prin ajustările aplicate comparabilelor.

C. În ceea ce prive accesul, acesta reprezintă un element distinct de analiză. Proprietatea subiect nu

beneficiază, la data evaluării, de o situaţie de acces documentatădocumentatăechivalentă cu accesul direct,

lega!lega!funcţiona! la drum public întâlnit în cazul comparabilelor. În consecinţă, impactul acestei

situaţii asupra valorii este tratat distinctîn analiza comparaţiei directe.

Evoluţia pieţei este analizată prin informaţiile disponibile la data evaluării. Nu au fost utilizate în mod

automat prognoze sau indicatori macroeconomici aferenţi unor perioade anterioare pentru

determinarea valorii proprietăţii, accentul fiind pus pe informaţiile localelocalezonale disponibiledisponibile
relevante pentru data evaluării.

Concluzia asupra valorii rezultă din coroborarea:

analizei generale a celor 12 oferte;

analizei rela dintre suprafaţăsuprafaţăpre unitar;
analizei diferenţelor de localizare;
analizei caracteristicilor fizicefizicea utilităţilor;

Culibiu M. Mihai-Daniel— Evaluator autorizat ANEVAR | Confiden
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5. compara directe a celor trei proprietă comparabile selectate;
6. analizei distincte a situaţiei accesului proprietăţii subiect.

3.4.2. ANALIZA OFERTELOROFERTELORA NIVELULUI PRE UNITARE

Pentru verificarea nivelului de preţ existent pe piaţa locală au fost identificate 12 oferte de terenuri

din zona analizată.

Tabelul de mai jos prezintă informaţiile disponibiledisponibilepreţurile unitare rezultate după aplicarea unei

matrje de negociere de 10%, utilizată ca ipoteză de lucru pentru transformarea preţului solicitat în

pre indicativ negociat.

Preţ după

negociere Observaţii
(€/mp)

Frătăuţii Vechi 22.000 19.800 1.000 19,80

Preţ Preţ după Suprafa
.

iNr Localizare
ofertă (€) negociere 3) (mp)

Horodnic de jos 35.000 31.500 1.877 16,78

Horodnic de Jos 43.105  38.794,50 2.330 16,65

Frătăuţii Vechi 46.000 41.400 2.690 15,39

Frătău Vechi 35.000 31.500 3.014 10,45

Horodnic de Jos 23.000 20.700 780 26,54

Frătăuţii Vechi 88.000 79.200 5.062 15,65

Gălăne 46.000 41.400 5.775 7,17 —

Extravilan, cu PUZ

Gălăneşti 29.800 26.820 1.900 14,12 aprobat pentru trecerea

în intravilan

Gălăne —

ie spre 140.000 126.000

Bilca

Voitinel 80.910 72.819

Gălăne 57.672  51.904,80

Total 581.838  452.838,30

Indicatori rezulta

Din analizaede 12 oferte rezultă:
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număr oferte analizate: 12;

suprafa totală: 45.222 mp;

suprafa medie: cca. 3.768,5 mp;

suprafa mediană: 3.014 mp;

valoare totală a ofertelor: 581.838 €;

valoare totală după aplicarea marjei de negociere de 10%: 452.238,30452.238,30

preţ unitar mediu ponderat după negociere: cca. 10,01 €/mp;

mediana preţurilor unitare după negociere: cca. 15,52 €/mp.

Preţurile unitare rezultate după negociere se situează într-un interval larg, de la aproximativ 7,17

€/mp la 27,43 €/mp. Dispersia observată confirmă faptul că piaţa terenurilor analizate este una

eterogenăeterogenăcă pre unitar nu poate fi determinat exclusiv pe baza suprafeţei.

Se observă o tendinţă generală conform căreia terenurile cu suprafeţe mai mici tind să prezinte

pre unitare mai ridicate, în timp ce terenurile cu suprafeţe mai mari tind să prezinte preţuri

unitare mai reduse. Această relaţie este însă influen de ceilal factori specifici fiecărei proprietăproprietă

nu trebuie interpretată ca o relaţie matematică strictă.

De exemplu, oferta din Horodnic de Jos cu suprafaţa de 780 mp prezintă un nivel de aproximativ

26,54 €/mp după negociere, în timp ce terenurile de 5.775 mpmp7.200 mp din Gălăne prezintă

niveluri de aproximativ 7,17 €/mp, respectiv 7,21 €/mp. Diferenţele observate sunt însă influeninfluen

de localizare, accesaccescelelalte caracteristici ale proprietăţilor.

Pentru proprietatea subiect, cu suprafa de 828 mp, rezultatul analizei de piaţă indică faptul că, în

condiţii similare de localizare, accesaccesutilită suprafa relativ redusă constituie un element care

poate sus un preţ unitar mai ridicat decât cel aferent unor terenuri de dimensiuni mari.

Pe de altă parte, acest avantaj trebuie analizat împreună cu localizarea perifericăperifericăsitua accesului,

care constituie elemente cu influenţă semnificativă asupra atractivităţiiatractivităţiivandabilităţii terenului.

Prin urmare, valorile mediimediimediane rezultate din cele 12 oferte nu sunt utilizate ca valoare finală a

proprietăţii, ci ca repere de piaţă pentru verificareaverificareafundamentarea nivelului valorii rezultate prin

metoda compara directe.

În urma acestei analize au fost selectate trei proprietăţi comparabile, considerate cele mai relevante

pentru proprietatea subiect. SelecţiaSelecţiaajustările aplicate acestora sunt prezentate în Anexa 1 —

Analiza compara directe.

Citibiu M. Mihar-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţial
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3.4.3. IDENTIFICAREA PIE SPECIFICESPECIFICEA PROPRIETĂ EVALUATE

Piaţa imobiliară analizată va fi cea de tip teren intravilan categoria defolosinta arabil si curti constructii.

3.4.4. ANALIZA CERERII SOLVABILE

Cererea reflectă nevoile, dorin puterea de cumpărarecumpărarepreferin consumatorilor.

Pe pia imobiliară, oferta se ajustează într-un ritm mai lent la nivelulnivelulstructura cererii, astfel încât

valoarea proprietă poate varia în funcţie de modificările cererii curente şi de caracteristicile

proprietăţilor disponibile pe piaţă.

În zona analizată, cererea pentru terenuri intravilane este determinată în principal de interesul

persoanelor fizice pentru construirea de jocuin precumprecumde interesul unor cumpărători pentru
terenuri destinate utilizării rezidenţiale pe termen mediu sau pentru păstrarea acestora ca investiţie.

Analiza ofertelor idenţificate indică existen unei cereri solvabile pentru terenurile intravilane din

localită analizate, însă aceasta este diferen în funcţie de caracteristicile proprietăţii.
Terenurile cu acces lega!lega!funcţional la drum public, cu o localizare favorabilă, configuraţie
corespunzătoarecorespunzătoareutilităţi disponibile prezintă, în general, un interes mai ridicat din partea
cumpărătorilor.

În cazul proprietă subiect, situa accesului reprezintă un factor important asupra cererii solvabile.

Un potenţial cumpărător care nu beneficiază de un acces clar, legallegalfunc la teren va trebui să

ia în considerare riscurile, costurilecosturiletimpul necesar pentru asigurarea accesului. Acest aspect

restrânge baza potenţialilor cumpărătoricumpărătoripoate conduce la o perioadă de expunere mai maremare

la un nivel mai redus al preţului acceptat de pia

În consecinţă, de suprafaţa de 828 mpmpcaracterul intravilan a! proprietă pot sus interesul

cumpărătorilor pentru utilizare rezidenţială, cererea solvabilă pentru proprietatea în situa
existentă la data evaluării este mai restrânsă decât în cazul unui teren similar care beneficiază de

acces legallegalfunc asigurat.

Această particularitate a cererii este reflectată în analiza compara directedirecteîn ajustarea distinctă

caracteristicilor fizice. A tr autontă Ş

Cupiu
 *

3.4.5. OFERTA COMPETITIVĂ

Pe piaţa imobiliară, oferta reprezintă numărul dintr-un tip de proprietate
=

disponibil pentru
vânzare sau închiriere la diferite pre pe o piaţă dată, într-o anumită perioadă de timp. Existenţa
ofertei pentru o anumită proprietate la un anumit moment, anumit preţpreţun anumit loc indică gradul
de raritate a acestui tip de proprietate.

O primă clasificare a proprietăţilor imobiliare se poate face în funcţie de amplasarea acestora fa de

strada principală. Alte criterii/elemente ce se iau în considerare la achizi unei proprietă sunt:

accesul la transportul auto public, suprafaţa terenului, accesul la utilităţile edilitare ale zonei, etc..
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La data evaluării, piaţa terenurilor intravilane din zona analizată prezintă o ofertă competitivă mai largă
decât cererea solvabilă, iar negocierea preţurilor de ofertă reprezintă o practică uzuală. Preţurile

unitare observate diferă în funcţie de localizare, suprafa accesaccesdisponibilitatea utilităţilor.

Preţ
N | ,

Preţ
, ,

Comparabilălocalizare Suprafa (mp)
*

„„
„ofertă Observaţii

ofertă (€/mp)

Frătăuţii 1.000 22.000 22,00 Teren intravilan; ofertă; acces la drum

Vechi public

Horodnic
1 877 35.000 18,65 Teren intravilan; ofertă; acces la drum

de Jos public

dni Ti intravilan; ofertă; rtHorodnic
2.330 43.105 1850

eren intravilan; ofertă; ofertantul a

de jos confirmat negociere până la 40.000 €

3.4.6. ANALIZA ECHILIBRULUI

Comparând nivelul cererii cu cel al ofertei, ajungem la concluzia că nivelul cererii este mai mic decât

ce| al ofertei, deci avem o piaţă a cumpărătorului.

Punctul de echilibru al pie este foarte greu de atins, ciclul imobiliar neputând fi sincronizat cu ciclul

de dezvoltare a afacerilor, datorită instabilită economice, activitatea imobiliară răspunzând la stimuli

pe termen lung sau pe termen scurt.

În cadrul analizei generale, preţurile unitare observate pentru terenurile intravilane din zona analizată

se situează într-un interval larg, aproximativ 7-27 €/mp, cu o concentrare relevantă în jurul valorilor de

12-16 €/mp pentru terenurile cu caracteristici apropiate de subiect. Acest interval este utilizat exclusiv

ca reper de piaţăpiaţănu înlocuie compara directă.

Ce aşteptăm să se întâmple este că vom ajunge într-un punct de echilibru în perioada următoare, în

care pre nu vor mai continua să mai scadăscadădupă aceea va fi o cre dar cre aceasta va

fiu nu va fi o cre spectaculoasă cu dublări de preţuri de la an la an ca până ze

4. ANALIZA DATELOR SI CONCLUZIILE € ei

et
4.1 Cea mai bună utilizare a proprietăţii imobiliare i Sc
permisă legal, fezabilă financiarfinanciarcare conduce la cea mai mare valoare a proprietăţii evaluate.

Cea mai bună utilizare a unei proprietăţi imobiliare trebuie să indeplinească patru criterii:

1 Permisă legal — au fost analizate reglementările privind zonarea, restricţiile de construcţie,
normativele de construc restricţiile privind construc din patrimoniupatrimoniusiturile istorice, impactul

asupra mediului.

2.Posibilă fizic — au fost analizate dimensiuniledimensiunileforma, suprafaţa, structura geologică a terenuluiterenului

accesibilitatea lotului de teren, riscul unor dezastre naturale (cutremure, inundaţii)inundaţii)disponibilitatea

utilităţilor publice (canalizare, apa, linie de transport energie electrică, gaze).

3.Fezabilă financiar - utilizările care au indeplinit criteriile de permise lega!lega!posibile fizic, sunt

analizate, mai departe pentru a determina dacă ar produce un venit care să acopere cheltuielile de

exploatare, obligaţiile financiarefinanciareamortizarea capitalului.

Cittbru M. Mihai-Daniel — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţiai
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4.Maxim productivă — dintre utilizările fezabile financiar, cea mai bună utilizare este acea utilizare care

conduce la cea mai mare valoare reziduală a terenului, în concordanţă cu rata de fructificare a

capitalului cerută pe piaţă pentru acea utilizare.

Cea mai buna utilizare este analizata uzual in una din urmatoarele situatii:-

cea mai buna utilizare a terenului liber

- cea maibunautilizare a terenului construit.

Ca urmare a analizei pie proprietatea este analizată ca teren liber, cu utilizare rezidenţială, respectiv
utilizare agricolă complementară, în măsura permisă de reglementările urbanistice aplicabile. Întrucât

certificatul de urbanism pentru informare solicitat de evaluator nu era disponibil la data raportului,
concluzia privind utilizarea este formulată în limita informaţiilor disponibiledisponibilenu reprezintă o

confirmare a indicatorilor urbanistici.

4.2 AbordăriAbordărialegerea metodelor

Pentru estimarea valorii de pia a proprietăţii imobiliare teren a fost utilizată:

1. Abordarea prin piaţă: a fost întocmită o analiză comparativă a ofertelor de teranuri similare cu

proprietatea subiect. Preţurile de ofertă au fost ajustate pentru negocierenegocierepentru diferenţele
identificate la elementele de comparaţie. Într-o primă etapă, proprietatea subiect este analizată în

ipoteza unui acces asigurat la drumul public, pentru a permite compararea cu proprietăţi care

beneficiază de acces direct. Ulterior, situa reală a accesului este reflectată printr-o ajustare distinctă

de pia

Analiza comparativă se bazează pe asemănărileasemănărilediferenţele dintre proprietatea subiectsubiectproprietăţile

comparabile, care pot influen valoarea. Au fost analizate drepturile de proprietate, condiţiile de

finanţare, condiţiile de vânzare, condiţiile de pia localizarea, accesul, suprafa configuraţia,
utilităţileutilităţileutilizarea terenului. Ajustările au fost aplicate în funcţie de diferenţele observateobservatede

informaţiile disponibile ja data evaluării.

4.2.1 Abordarea prin piaţă — metoda comparaţiei directe

Abordarea prin piaţă consideră că preţurile proprietăţii sunt stabilite de piaţă. Atunci când există

informaţii disponibile, abordarea prin comparaţia vânzărilor este cea mai directădirectăsistematică

abordare pentru estimarea valoriivaloriioferă imaginea exactă a intervalului în care se încadrează

proprietatea analizată.

Pentru estimarea valorii de pia a terenului liber au fost selectate trei proprietăţi comparabile
considerate cele mai relevante. Comparabilele A-C sunt oferte de teren intravilan din Frătăuţii VechiVechi

Horodnic de Jos. Caracteristicile, datele de comparaţiecomparaţieajustările sunt prezentate în grila de mai jos.

Aplicând metoda comparaţiei directe, comparabila C prezintă cele mai mici corecţii brute dintre cele

trei comparabile analizateanalizateeste selectată pentru indicarea valorii în ipoteza accesului lega!lega!
funcţiona! asigurat.
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Etapa

Valoare în ipoteza accesului asigurat

Ajustare pentru acces real

Valoare finală — situaţia reală

Echivalent în lei

Element de
Ă

Subiect
compara

Preţ ofertă (€/mp)

Ajustare ofertă

Preţ după

negociere

Drepturi

proprietate

Ajustare drepturi

Condiţii de

finan
la piaţă

Condiţii de vânzare independent

Condiţii de piaţă 05.08.2026

Localizare Hurjuieni

Ajustare localizare

Acces - ipoteza acces I[:7:2]]

grilei funcţional asigurat

Ajustare acces în

grilă

Citibiu M. Mihai-Daniel— Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţia!
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Calcul

16,82 €/mp x 828 mp

16,82 x (1 — 25%)

12,62 €/mp x 828 mp

10.445 € x 5,24970 lei/€

Camparabila A Comparabila &

0% 0%

la piaţă la pia

independent independent

recente recente

Frătăuţii Vechi Horodnic de Jos

drum pietruit drum public asfaltat

RRMATORILOR
Rezultat RE uator autonize

LIBIU
13.927 €

A
12,62 €/mp

10.445 €

54.834 lei

Comparabila C ajustării
Preţuri

ofertă;

ajustează

pentru

negociere.

Marja de

negociere

aplicată

uniform, pe

baza analizei

pieţei ofertelor

similare.

Preţ ofertă x (1 —

8%).
Nu se

efectuează

ajustări;

drepturi

comparabile.

0% Caracteristici
Similare.

Nu

la pia efectuează

ajustări.
Nu au fost

identificate

condiţii
speciale.
Nu se

efectuează

ajustări distincte

pentru timp.
Subiectul este

într-o poziţie

periferică; A

este mai

favorabilă, iar BB

C sunt mai

favorabile ca

poziţionarepoziţionare
accesibilitate.

Diferen de

atractvitateatractvitate

pozi în

microzona

analizată.

Subiectul este

comparat în

ipoteza
accesului

asigurat;

'mpactul

situa reala

este tratat

separat la final

A nu prime

ajustare; C are

independent

recente

Horodnic de Jos

drum public asfaltat,

acces dublu
 



Raport laturi

deschidere

Ajustare

formă/configura

Utilităţi

Ajustare utilită

Suprafaţă

Ajustare suprafa

Utilizare

Condiţii speciale

final

acces

Preţ unitar

ajustat  -—

asigurat

Ajustări brute

16,65 m; cca. 1:3

electricitate la

limită; apă/canal
cca. 50-60 m

rezidenţială /agricolă

construcţii existente

neincluse în valoare

25 m; cca. 1:1,60

electricitate la limită

reziden

teren liber

17,83 €/mp

4,17 €/mp

30 m; cca. 1:2

electricitate;

prin pu

rezidenţială /agricolă

teren liber

15,91 €/mp

3,09 €/mp

24 m; cca. 1:4

electricitate

rezidenţială/agricolă

teren liber

16,82 €/mp

1,76 €/mp

avantajul

suplimentar al

accesului dublu.

Ajustarea
reflectă

utilitatea

relativă

configura
pentru utilizarea

rezidenţială.
AA B au

configura
apreciate mai

favorabile; C

este uşor mai

puţin favorabilă.

Diferenţele nu

sunt suficient de

bine

cuantificabile

pentru [+)

ajustare

separată în grila
finală.

Se evită

cuantificarea

artificială a unor

costuri tehnice

care nu pot fi

demonstrate ca

reflectate

integral în preţ.

Relaţie inversă

între suprafaţăsuprafaţă

preţul unitar; se

aplică 3%

pentru fiecare

1.000 mp

diferenţă.
Calcul raportat
la diferenţa de

suprafa fa
de subiect.

Nu se

efectuează

ajustări.

Terenul este

analizat ca teren

liber;

construcţiile
neintabulate nu

sunt incluse în

valoarea

terenului.

Rezultatul după
aplicarea
succesivă

ajustăritor.
Totalui în valori

absolute al

ajustărilor

aplicate.
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ai
C prezintă cea

Li)Ajustări brute (%
18,95% 16,260 9,26% mai mică

din preţul iniţia!) Ă .

ajustare brută.

C este cea mai

apropiată

comparabilă

după criteriul

Selectare SELECTATĂ ajustării brutebrute

conduce IE)

16,8216,82 în

ipoteza

accesului

asigurat.

JUSTIFICAREA AJUSTĂRII PENTRU ACCES — 25%

La data evaluării, proprietatea subiect nu beneficiază de un acces direct la drumul public care să

poată fi considerat, pe baza documentelor disponibile evaluatorului, legali, certcertfuncţional. Din

observaţia efectuată la amplasament rezultă existen unui drum amenajat de un alt proprietar,
destinat în principal deservirii propriei proprietăţi; existenţa unei înţelegeri verbale privind utilizarea

acestuia nu a fost documentată prin acte puse la dispoziţia evaluatorului. Certificatul de urbanism

solicitat pentru informare nu a fost disponibil la data întocmirii raportului.

În consecinţă, în analiza valorii în ipoteza accesului asigurat, terenul subiect a fost comparat cu

proprietă care beneficiază de acces la drum public. Pentru aducerea valorii din această ipoteză la

situaţia existentă la data evaluării s-a aplica o ajustare de-25%, reprezentând impactul de pia
estimat a! lipsei unui acces direct, certcertdocumentat, precumprecumal incertitudinii privind modalitatea

prin care accesul ar putea fi asigurat.

Ajustarea de-25% NU reprezin costul unei eventuale servituţi, cuantumul unei sulte, despăgubirea
datorată proprietarului terenului pe care s-ar constitui accesulaccesulnici costul fizic al amenajării unui

drum. Ea reprezintă o ajustare de piaţă, aplicată pentru diferenţa de utilitate, vandabilitatevandabilitaterisc

dintre un teren cu acces legallegalfuncţiona! asiguratasiguratterenul subiect în situa constatată la data

evaluării.

Alegerea unui procent de 25% trebuie interpretată în contextul analizei comparativecomparativeal

caracteristicilor concrete ale proprietăţii. Lipsa accesului este considerată un element semnificativ,
deoarece un potenţial cumpărător care nu este proprietarul construcţiei existente ar trebui să

clarificeclarificesă securizeze juridic accesul înainte de a putea valorifica în condiţii normale terenul. În

acela timp, ajustarea nu presupune că accesul este imposibil de ob ci reflectă incertitudineaincertitudinea

costurile/răspunsurile juridicejuridicetehnice care trebuie clarificate pentru transformarea situa
actuale într-un acces certcertfuncţional.

Pe baza grilei de compara directă, valoarea indicată în ipoteza accesului lega!lega!funcţional asigurat
este de 16,82 €/mp. Aplicarea ajustării de-25% conduce la o valoare indicată de aproximativ 12,62

€/mp, respectiv aproximativ 10.445 euro pentru suprafaţa de 828 mp.

Citibru M. Miha+-Daniel— Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţiai
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5. CONCLUZIA ASUPRA VALORII

5.1 Rezultateleobobopinia evaluatorului

Având în vedere informa disponibile la data evaluăriievaluăriirelevanţa acestora pentru proprietatea

analizată, abordarea prin piaţă — metoda comparaţiei directe este considerată cea mai adecvată

pentru estimarea valorii de piaţă a proprietăţii subiect.

În cadrul analizei au fost selectate trei proprietă comparabile, pentru care au fost efectuate ajustări
în funcţie de diferenţele relevante fa de proprietatea subiect.

Comparabila C a fost selectată ca fiind cea mai relevantă pentru concluzia asupra valorii, întrucât

prezintă cel mai mic nivel al ajustărilor brute în valoare absolută dintre cele trei comparabile
analizate.

Determinarea valorii a fost realizată în două etape:

1. determinarea valorii indicate prin comparaţie directă, în ipoteza în care proprietatea
beneficiază de acces legallegalfuncţional asigurat la drumul public;

2. reflectarea distinctă a situaţiei reale a accesului constatate/documentate la data evaluării.

În prima etapă, analiza comparaţiei directe indică o valoare unitară de:

16,82 €/mp

5.2 Ajustarea pentru situa reală a accesului

În cadrul analizei a fost făcută o distincţie între valoarea proprietă în ipoteza în care accesul legallegal
funcţional la drumul public este asiguratasiguratvaloarea proprietăţii în situaţia constatată la data

evaluării.

Această abordare urmăre să evite includerea implicită în valoarea de bază a unei situa de acces

care, la data evaluării, nu era documentată ca fiind asigurată în mod neechivoc.

16,82 €/mp.

Pentru suprafaţa de 828 mp rezultă:

828 mp x 16,82 €/mp = 13.927 €

Situaţia accesului existent la data evaluării are un impact asupra atractivită comerciale,

vandabilităţiivandabilităţiiriscului perceput de un participant tipic la piaţă. În consecinţă, impactul acestei

situaţii a fost reflectat distinct printr-o ajustare de -25%.

Calculul este:
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16,82 €/mp x 75% = 12,62 €/mp

respectiv:

228 mp x 12,62 €/mp = 10.445 €

Ajustarea de -25% nu reprezintă deducerea mecanică a unor costuri ipotetice de amenajare a

unui drum sau de constituire a unui drept de acces. Eventualele costuri necesare pentru remedierea

situa accesului au fost avute în vedere numai ca elemente de verificare a ordinului de mărime al

impactului, fără a fi considerate automat echivalente cu ajustarea de pia
În mod similar, ajustarea nu a fost determinată în funcţie de interesul sau situaţia particulară

a unui anumit cumpărătorcumpărătornu urmăre să favorizeze sau să dezavantajeze una dintre părţile
interesate de proprietate.

Evaluatorul a avut în vedere perspectiva unui participant tipic la pia care analizează

proprietatea în condiţiile existente la data evaluăriievaluăriiţine seama de incertitudineaincertitudineaeventualele

demersuri necesare pentru asigurarea accesului.

5.3 Valoarea de piaţă estimată

Pe baza analizei efectuate, evaluatorul estimează valoarea de piaţă a proprietăţii subiect la data de

05.08.2026 la:

10.445 EURO

echivalent 54.834 LEI

(CINCIZECI SI PATRU MIl OPT SUTE TREIZECI SI PATRU LEI)

Valoare unitară finală: 12,62 €/mp

Cursul de schimb utilizat pentru conversia în lei este:

1 EUR = 5,24970 LEI/EUR

Valoarea exprimată mai sus este o valoare globală, fără TVA.

Concluzia asupra valorii reprezintă opinia evaluatorului asupra Valorii de Piaţă la data evaluării,
fundamentată pe informaţiile disponibile la acea dată, pe caracteristicile proprietăţiiproprietăţiipe ipotezele,

condiţiile limitativelimitativeipotezele de lucru speciale prezentate în raport.

Valoarea nu reprezintăreprezintănu trebuie interpretată ca o predicţie a preţului care va fi ob în mod

obligatoriu în cadrul unei tranzac viitoare. O eventuală vânzare ulterioară, inclusiv prin negociere
sau licitaţie, constituie un eveniment ulterior datei evaluăriievaluăriinu modifică retroactiv opinia asupra

valorii de piaţă la data de 05.08.2026.

Argumentele care au stat la baza elaborării acestei opinii, precumprecumconsiderentele privind valoarea,
sunt:

+ valoarea este una globală, fără TVA;

Citibiu M. Mihai-Danie! — Evaluator autorizat ANEVAR | Confidenţial
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cursul de schimb utilizat pentru conversia în lei este 1 EUR = 5,24970 LEI/EUR, conform

cursului utilizat în raport;
valoarea este exprimată exclusiv în condiţiile ipotezelor, condiţiilor limitativelimitativeipotezelor de

lucru speciale prezentate în raport;
valoarea este valabilă la data evaluării de 05.08.2026;
valoarea nu ţine seama de eventualele responsabilită de mediumediude costurile implicate de

conformarea la cerinţele legale, în măsura în care acestea nu au fost identificate sau

cuantificate în cadrul documentaţiei puse la dispoziţie;
valoarea este o opinie asupra valorii de piaţă la data evaluării, fundamentată pe informa
disponibile la acea dată;

opinia asupra valorii nu reprezintă o valoare pentru asigurare.

Cu stima

Cilibiu Mihai Daniel

Evaluator Autorizat
,
membru titular Anevar

,

Nr legitimatie 11419
,

EPI si EBM

ANEXE

Anexa 1 — Analiza comparaţiei directe — comparabileie A, B şi C

Anexa 2 — Documente cadastralecadastralejuridice disponibile

Anexa 3 — Fotografii ale proprietăţiiproprietăţiivecinătă

Anexa 4 — Hărţi / planuri / localizare

Anexa 5 — Baza de date — Sursa celor 12 comparabile/ Date de piaţă

Notă: anexele documentare sunt parte integrantă a lucrăriilucrăriipot fi prezenţate în volum separat, cu

păstrarea numerotării din cuprins.

Notă privind trasabilitatea concluziei: Concluzia asupra valorii trebuie interpretată în raport cu

informaţiile disponibile la data evaluării, 05.08.2026. O eventuală tranzacţie ulterioară constituie un

fapt de piaţă ulteriorulteriornu modifică retroactiv concluzia asupra valorii de pia la data evaluării.
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Proprietatea evaluată: teren intravilan în suprafaţă de 828 mp,

ANEXA |

ANALIZA COMPARA DIRECTE

CF 34915, sat Hurjuieni, comuna Gălăne judeţul Suceava

1. Grila comparaţiei directe

Elemente de comparaţie Proprietateaevaluată
Ţ

Prejofenă (€ mp)
_ _.

Tip ofertă/tranzacpe vânzare.
Ajustare pentru condiţia de

ofertă

„Auustare (E/mp)
„

Preţ ajustat.
Drepturi de proprietate
Ajustare
Condiţii de finan
Ajustare

” Condiţii de vânzare

Ajustare,
,

Condiţii de piaţă
„Ajustare

Localizare

Ajustare localizare
Ajustare (€/mp)

.

Preţ ajustat

„Acces

Ajustare, acces

Ajustare (€/mp)
Preţ ajustat
Deschidere configuraţie
Ajustare configura
Ajustare (€/mp)
Prej ajustat
Destina
Ajustare destina

Uulităţi

Ajustare uuilită
Suprafaţă (mp)

|

Diferenţă fa de subiect

Ajustare suprafa (3%a 1.000

mp)
_

Ajustare (E/mp)
PREŢ UNITAR FINAL

AJUSTAT (€/mp)
Ajustare brută (€/mp)
Ajustare brută (%4 din

preţul de ofertă)

independent
data evaluării

Huzuieni

i

ipoteză: acces Tegal şi
fuucponal

rezidenţială. ag ncolă

electricitate la limată;
apă/canalizare cca. 60 m

2. Descrierea ajustărilor
Ajustarea pentru condiţia de ofertă: Comparabilele analizate reprezintă pre de ofertă, nu preţuri rezultate din

tranzacţii efectiv încheiate. Pentru reflectarea diferenţei dintre pre solicitat şi preţul probabi! negociat la încheierea

tranzacţiei s-a aplicat o ajustare uniformă de -8% asupra pre de ofertă.

A Frătău Vechi
|.

independent
[Ad
actuale

09%

„Frătăuţii Vechi

-1090

182
| |

drum pietruit, cca. 100 m

până la drumul pnncipal

25 m: raport cea 1.1,50
.500

31

1931
agricolă, rezidenţială
00 o

electricitate la limită

B — Horodnic de Jos

Horodnicde Jos.
503

0.87
16,5i

drum public asfaltat

Mo.
0,00

,16.16.
,

30 m. raport cca. 1:2

“Poe

1.16

15.44
_

agricolă rezidenţială
%o

electricitate, apă prin pu

Pe,
1.877

1.049

„43.00
|_+0,46

15,91

3,09

16,26%

C - Horodnic de Jos

19.00
ofertă

independent

Horodnic de Jos

5%

0,87
16,61

drum public asfaltat, acces

dublu ________
-50%

-0,83
15,78
2m: raport cca.

dia
+02
16,0

sezidenpată. agncolă
09%

electricitate

EI-
1

Drepturile de proprietate, finanţarea şi condiţiile de vânzare: Nu s-au efectuat ajustări pentru aceste elemente,

întrucât, pe baza informaţiilor disponibile, drepturile de proprietate sunt considerate depline, condi de finan
sunt conforme pie iar ofertele sunt considerate independente, fără condiţii speciale identificate.
 



Condiţiile de piaţă: Nu s-au efectuat ajustări pentru data ofertei, ofertele utilizate fiind considerate reprezentative

pentru condiţiile de piaţă existente în perioada analizei şi apropiate de data evaluării.

Localizarea: Subiectul este situat în satul Hurjuieni, comuna Gălăneşti, într-o zonă cu caracter periferic faţă de

principalele centre de interes ale microzonei. Comparabilele A, B şi C sunt situate în Frătău Vechi, respectiv
Horodnic de Jos, localităţi apreciate ca având o pozi mai favorabilă din perspectiva accesibilită şi

atractivităţii pieţei locale. În consecin s-au aplicat ajustări de -10% comparabilei A şi de -5% comparabilelor B şi C.

Accesul: În grila de comparaţie directă, proprietatea subiect este analizată în ipoteza unui acces legallegalfunc

asigurat. Pentru comparabila A, accesul existent pe drum pietruit, la circa 100 m de drumul principal, nu a fost

considerat suficient de diferit fa de ipoteza subiectului pentru a justifica o ajustare. Comparabila B dispune de acces

la drum public asfaltat, însă nu s-a cuantificat o diferen distinctă. Comparabila C beneficiază de acces dublu, ceea ce

reprezintă un avantaj funcţional suplimentar, pentru acesta s-a aplicat o ajustare de -5%. Situaţia efectivă a accesului

subiectului este reflectată separat, după determinarea valorii în ipoteza accesului asigurat.

Deschiderea şi configuraţia: Ajustările au fost stabilite prin raportarea lă frontului şi a raportului dintre laturile

terenurilor, având în vedere utilitatea acestora pentru o potenţială utilizare rezidenţială. Comparabilele A şi B prezintă

configura apreciate ca mai favorabile, fiind ajustate cu -5%, respectiv -7%. Comparabila C are o configura

apreciată ca uşor mai puţin favorabilă subiectului, motiv pentru care s-a aplicat o ajustare pozitivă de +2%.

Destina / utilizarea: Nu s-au efectuat ajustări, întrucât utilizarea potenţială a comparabilelor este considerată

similară subiectului, respectiv utilizare rezidenţială şi/sau agricolă.

Utilităţile: Nu s-au efectuat ajustări cantitative pentru utilită în grila finală. Deşi există diferen privind amplasarea

re şi modalitatea de alimentare cu apă, acestea nu au fost cuantificate separat deoarece nu există suficiente

informaţii de piaţă pentru a demonstra că un anumit cost tehnic se reflectă integral şi direct în preţul de tranzacţionare.

Suprafaţa: Analiza pieţei indicăo relaţie inversă între suprafaţa terenului şi preţul unitar: în condiţii comparabile,
terenurile cu suprafe mai mici tind să prezinte pre unitare mai ridicate. Pentru uniformizarea comparabilelor s-a

utilizat o ajustare de aproximativ 3% pentru fiecare 1.000 mp diferen de suprafaţă. Au rezultat ajustări de

aproximativ +0,5% pentru A, +3% pentru B şi +4,5% pentru C.

Selectarea comparabilei: Comparabiia C a fost selectată deoarece, după aplicarea tuturor ajustărilor, prezintă cea mai

mică ajustare brută, respectiv aproximativ 1,76 €/mp sau 9,26% din preţul iniţial de ofertă. Preţurile unitare finale

ajustate sunt de aproximativ 17,83 €/mp pentru A, 15,91 €/mp pentru B şi 16,82 €/mp pentru C. Rezultatul

comparabilei C este considerat cel mai reprezentativ pentru proprietatea subiect în ipoteza accesului legal! şi funcţional

asigurat.

Ajustarea distinctă pentru situaţia reală a accesului: Valoarea rezultată prin compara directă reprezintă valoarea

terenului în ipoteza unui acces legal şi func asigurat. În situaţia reală constatată la data evaluării, accesul direct la

drumul public nu este documentat ca drept real şi func clar asigurat. Impactul acestei incertitudini asupra

marketabilităţii terenului este reflectat separat, printr-o ajustare de -25%, aplicată valorii determinate în ipoteza
accesului asigurat. Ajustarea nu reprezintă costul de amenajare a unui drum, ci reflectă impactul de pia al riscului

privind accesul şi necesitatea de clanificare/asigurare juridică şi func a acestuia.

3. Concluzia analizei

Valoare unitară — acces legal şi funcţional asigurat: aproximativ 16,82 €/mp

Valoare pentru 828 mp — acces asigurat: aproximativ 13.927 €, rotunjit 13.900 €
cotei

 



Ajustare pentru situa reală a accesului: -25%

Valoare indicată — situaţia reală: aproximativ 10.445 €, respectiv aproximativ 12,61 €/mp

Notă metodologică: Ajustarea de -25% pentru acces este prezentată separat de grila comparaţiei directe, pentru a

evita dublarea efectului lipsei accesului în ajustările comparabilelor.
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Carte Funciară Nr. 34915 Comuna/Oraş/Municipiu: Galanesti
Anexa Nr. 1 La Partea | .

:Nrcadastral uprafaţa(mp)*
a

Observaţii / Referinţe
îi

r.

|

349315 828
—|

Suprafaţaeste determinată în planulde prolecţie Stereo 79.
.. —

DETALII LINIARE IMOBIL

Date referitoare la teren

N Tolea: intra Sum “Tania Parcela Nr. topo
„

observa Referinţe

1 arabil DA 928 Terenneimprejmult.
Date referitoare la construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile lungimilor segmentelor sunt ob din proiecţie în plan.
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Gertific că prezentul extras corespunde cu poziţiile in vigoare din cartea funciară originală, păstrată de acest

birou,
Prezentul extras de carte funciară este valabil la autentificarea de câtre notarul public a actelor juridice prin
care se sting drepturile reale precum şi pentru dezbaterea succesiunilor, iar informaţiile prezentate sunt

susceptibile de orice modificare, in conditiile legii.
S-a achitat tariful de O RON, -, pentru serviciul de publicitate imobiliară cu codul nr. 214.

Data solu Asistent Registrator, Referent,

10-06-2026 TONELA VARTOLOMEI

Data eliberării,
ă

IN ANII ANI (parafa şi semnătura) (parafa şi semnătura)

Acest document se eliberează gratuit pentru proprietarii imobilelor. Pentru al solicitanţi, costul
extrasului este de 25 de ie! la ghişeu, respectiv 20 de lei dacă este ob online prin platforma
http://epay.ancpi.ro

Document care conţine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UE) nr. 673/2016 şi Legii 190/2018 Pagina 3 din 3

epay.ancpi.ro
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ela | i ; incheiere Nr. 29085 / 28-04-2026

Lică
si

„ANCPI oficiul de Cadastru şi Publicitate imobiliară SUCEAVA
tinâinsu4 Biroul de Cadastru şi Publicitate imobiliară Radauti

Dosarulnr.29085/ 28-04-2026

INCHEIERE Nr. 29085

Registrator: MIHAELA-CORINA ANDRIUC

Asistent: IONELA VARTOLOMEI

Asupra cererii introduse de COMUNA GALANEST! privind Prima inregistrare a

imobilelor/unitatilor individuale (u.i.) in cartea funciara, in baza:

-Act Administrativ nr.HCL nr. 11/31-03-2026 emis de Consiliul Local a! Comunei Galanesti, anexa la
HCL;
-Act Administrativ nr.3748/10-06-2026 emis de Primaria Galanesti;
-Act Administrativ nr.adeverinta nr. 2417/08-04-2026 emis de Primaria Galanesti;

fiind indeplinite conditiile prevazute la art. 29 din Legea cadastrului si a publicitatii imobiliare nr.

71/1996, republicata, cu modificarile si completarile ulterioare, tariful achitat in suma de O lei, cu

documentul de plata:

pentru serviciul avand codul 214

Vazand referatul asistentului registrator

DISPUNE

Admiterea cererii cu privire la:

- imobilul cu nr. cadastral 34915

- imobilul cu nr. topografic 330/1-330/2, inscris in cartea funciara 34652 UAT Galanesti avand

proprietarii: PRELIPCEAN NICOLAI in cota de 1/1 de sub 8.1;
- imobilul cu nr. topografic 333, inscris in cartea funciara 34653 UAT Galanesti avand proprietarii:
PRELIPCEAN IOAN in cota de 1/1 de sub B.1;
- imobilul cu nr. cadastral 34915 s-a format din o parte a parcelei 330/1-330/2 asupra A.1 sub B.2
din cartea funciara 34652 UAT Galanesti;
- imobilul cu nr. cadastral 34915 s-a format din o parte a parcelei 333 asupra A.1 sub B.2 din
cartea funciara 34653 UAT Galanesti;
- se intabuleaza dreptul de PROPRIETATE mod dobandire lege in cota de 1/1 asupra A.1 in favoarea
COMUNA GALANESTI, domeniul privat, sub B.1 din cartea funciara 34915 UAT Galanesti;

Prezenta se va comunica păr
ROSCA NICULAI

COMUNA GALANESTI

*) Cu drept de reexaminare :n termen de 15 zile de ia comunicare, care se depune ia Biroul de Cadastru si

Publicitate imobiliara Radauti, se inscrie in cartea funciara si se solutioneaza de catre registratorul-sef

Data solu Registrator, Asistent Registrator,

10-06-2926 MIHAELA-CORINA ANDRIUC IONELA VARTOLOMEI 



inchelere Nr. 29085 /28-04-2026.

Document semnat cu sigiliu electronic bazat pe certificat digital calificat, în conformitate cu art. 28"1 din.
Legea nr. 7/1996, republicată, cu modificăriiemodificăriiecompletările ulterioare

*) Cu excepţia situaţiilor prevăzute la Art. 52 alin. (1) din Regulamentul de recepţie şi inscriere in evidenţele
de cadastru şi carte funciară, aprobat prin Ordinul Directorului Generali al ANCPI

Document cara cori date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (UEJ nr. 6797201067972010Log 13072013 “Pagina 2 din 3
”

Autenticitatea documentului poatefi verificată la adresa www.ancpi.ro/verificare
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Extras de Plan Cadastral de Carte Funciară, imobil nr. cadastral! 34915 / UAT Galanesti

Oficlui de Cadastru şi Publicitate imobiliară SUCEAVA
Biroul de Cadastru şi Publicitate imobiliară Radauti

Localitate: Radauti, Str. Volovatului nr.39, Sc. Asi B

Extras de Plan Cadastral de Carte Funciară

pentru
Imobil număr cadastral 34915 / UAT Galanesti

TEREN intravilan

Nr. cadastral Suprafa măsurată Observaţii/ Referinţe .
34915 828

ÎI II

* Suprafaţa este determinată in planul de proiecţie Stereo 70.

|

„DETALII LINIARE IMOBIL

Documen: care cont ae cu „pr utamertutui (UE? rr
a

_

679/2016 pi Legi: 190/2016. ac a a
ADD ITI

 



Extras de Plan Cadastral de Carte Funciară, imobil nr. cadastral 34915 / UAT Galanesti
incadrare in zonă . ta

___

scara 1:500
__

Document care conţine date cu caracter personal, protejat de prevederile Regulamentului (VE) nr.

679/2016 şi Legii 190/2018
Sa _

Pagina 2 din 3
36 / 75

 



Extras de Pian Cadastrai de (Carte Funciară, imobil rnr. cadastral 34915 / UAT Galanesti

Dateate referitoare la teren

i a „Tera Observaţii / Referinţe

„Teren neimprejmult.

Date referitoare la conştrucţii
a a

Crt | Numar | construcză(mp) aa Observa/ Referinte
imobilul nu areÎncomponenţă construcţii

Lungime Segmente
1) Valorile

lungir

suni determinate în planul de proieciie Stereo 70 şi sunt rotunjite la 1 milimetru.
»** Distanţa dintre puncte este formată din segmente cumulate ce sunt ma! mici decât valoarea1 milimetru.

Certific că informaţiile din prezentul extras sunt conforme cu datele din planul cadastral de carte

funciară al OCPI SUCEAVA la data: 27-05-2026

Situaţia prezentată poate face obiectul unor modificări ulterioare, in condiţiile Legii cadastrului şi
publicită imobiliare nr. 7/1996, republicată.

Consilier/inspector de specialitate,

IONELA PINTILIE

Document care con date u aracter on: p rejat de provederiin Regulamentulu: (UF; nr.

673/2016 şi Leg 130/2018_
e raSE

_Pagma 3 d;n3
37 / 75

 



re Anexa nr. 16
Plan de amplasament si delimitare? :

Scara 1:500

o

Nr.cadastrai
a silia | Adresa imobilului

Cai ama__|
____ _ _iiravian Hurjuleni, UAT Galanesti,

jud

Carte funciarănr.
___

, _

Unitatea Administrativ Teritoriala (UAD
- - - PR RP c., -.:. ANI —p—

3 .

g
: 3

N CU ET Semnat digital de

Niculai Rosca

Data: 2026.04.28
” Rosca 11:30:35 +03'00'

713800

 

2413750

Mentiuni

e mm = TEENDOD

totaia masurata a imobilului = 825 mp
A Su ata din act = 828

E

Digital signed by
tonela nametor

prrectiteuă? dă ce sate integrate şi atribuirea

Sid tâdiatreşi pisică
29085/2028**

 



Niculai

Rosca
713800

713750

Anexa nr. 16

Scara 1:500

Adresa imobiului

______ intravilan Huguleni, UAT Galanesti, judet SUCEAVA ______
_

UnitateaAdministrativTeritoriala (UAT)
a

Galanaalti —.

Semnat digital de

Niculai Rosca

Data: 2026.04.28

11:30:35 +03'00'
L_

a totale masurata a imobilului = 826 mp
ii

Suprafata din pct = 828 ma __

Digital sign by
safe SV ne. ot, | nela Dishaly sens

n Piritttter= aeo ANeadi bă e «data integrate si atibulrea

SatiLieriperică
29085/202$ —-—--.

 



Inventar de coordonate imobil cu nr.34915 UAT Galanesti

Judet SUCEAVA

713776.708

713761.118

713778 .135

564034. 7137860000

564037. 713794 .676

AUTORIZARE
Sea SY Nr. 005

Coordonatele prezentate sunt in sistem de proiectie: Stereografic 1970

 



ROMÂNIA

JUDEŢUL SUCEAVA

COMUNA GĂLĂNEŞTI
CONSILIUL LOCAL

HOTĂRÂRE

Apartenen unui bun imobil la domeniul privat al comunei Gălăne jude
Suceava

Consiliul Local al comunei Gălăneşti

Având în vedere:

- Referatul de aprobare prezentat de domnul Mironescu Liviu, Primar al comunei

Gălăneşti, judeţul Suceava;

Raportul compartimentului de specialitate;

Raportul de avizare al Comisiei pentru programe de dezvoltare economico —

socială, buget, finanţe, administrarea domeniului public şi privat al comunei,

agricultură, gospodărire comunală, protec mediului şi turism;

Prevederile art. 36, alin. 1 din Legea nr. 18/199i privind fondul funciar,

republicată cu modificările şi completările ulterioare;

În temeiul dispoziţiilor art. 129 alin. (2) lit. c) şi art. 354 din Ordonanţa de Urgenţă a

Guvernului nr. 57/2019 privind Codul Administrativ;

În temeiul art. 196 alin. (1) lit. „a” din Ordonanţa de Urgenţă a Guvernului nr. 57/2019

privind Codul Administrativ;

HOTĂRĂŞTE:

Art. 1. Se atestă apartenenţa la domeniul privat al comunei Gălăneşti a unui bun

imobil cu datele de identificare conform anexei care face parte integrantă din prezenta

hotărâre.

Art. 2. Suprafaţa de teren va fi intabulată în cartea funciară a comunei Gălăneşti,

conform prevederilor legale.

Art. 3. Primarul comunei va duce la îndeplinire prevederile prezentei hotărâri.

PRE DE ŞEDINŢĂ, Contraşemnează:

ti SSDe

SECRETARUL GENERAL AL COMUNEI

Elena Coroamă
ÎN

Illenuţa Hri

Gălăne 31 martie 2026

Nr. 11
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Denumirea

bunului

Teren

LISTA BUNURI

“Elemente de identificare “Suprafaţă

- Situat în intravilanul satului

Hurjuieni, comuna Gălăneşti, 828 mp

judeţul Suceava, teren

neîmprejmuit, categoria de

folosinţă- arabii, învecinat cu:

N: Teren UAT Gălăne
S: Imobil 30904

E: Imobil 30904

V: Capstramb Rodica

ANEXĂ LA HCI,

Valoare de

inventar

33120 lei

 



Anexa 3 : Fotografii ale propriet

Figura 2. Fotografie din zona portii catre terenul subiect / drum de exploatare in camp cu vedere spre

terenul subiect 



„0 Ticuui 2026
026 5ĂEÎN 25 BE 604uQ 4

„Pal ai az 35350 î6 BECI

E) -

Figura 3. Casa si anexe situate la vest de imobilul evaluat / fotografie pe limita de nord a propietatii spre

fatada posterioara a anexei

Figura 4. Fotografie de pe terenul subiect spre fatada posterioara a casei si anexei neintabulate 
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0 LS tăi
70571678

300% NW | ps s50

Figura 6.
_

teren si proprietatea vecina situata la vest fata de subiect 



Case si anexe la vest de imobilul subiect

9

[Ca tii

Figura 7. Parte din terenul subiect si fatada principala a casei neintabulate 
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Figura 13. _podet amenajat din beton pentru accesul in proprietate ce desserveste imobilul situat la est fata

de subiect 



fatacy 83566

A

Figura 16. vedere din zona terenului extravilan /ogoare situat in partea sudica fata de subiect 



Figura 17. Drum privat de exploatare pozitionat la sud fata de subiect

Figura 18. Fatada principala ( estica ) a casei si anexelor construite pe terenul subiect 



Galaxy A25 5G

Figura 19.fatada principala a casei si anexelor construite pe terenul subiect

Figura 20. Parte din terenul subiect spre sud -ogoare / lateraia sudica a casei si terenul din vecinatate 



Figura 21. Fatada nordica a anexei construite pe terenul subiect / fotografie de pe terenul subiect spre casa si

anexele situate vest de terenul subiect

Figura 22. Fotografie de pe terenul subiect spre ogoare — la sud fata de subiect / Fatada vestica a casei

construite pe terenul subiect

Figura 23. Fatada nord vestica a anexei / fatada vestica a casei 



Figura 25. Fotografie de pe terenul subiect spre proprietatea vecina situata pe latura estica / fatada sudica

anexa

Galnay 325,

Xe 



Anexa 4 : harta si localizare

Q Search Googie Earth 
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image 02026 Date cartogriiice 012026 Google Roentnia  Condiţi Coniduminizate Trimie fendbeckami protua 200mii

L % Q Search Google Earth

Em Measure 9 + x

Click points on the map to measure distances and

area

Length
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Heading
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v Done 
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Anexa 5 : proprietati comparabile _ terenuri libere

A — Frătăuţii Vechi, 1.000 mp, ofertă 22.000 € / 22 €/mpOferta Storia — teren Frătăuţii Vechi, Calea Bucovinei

B — Horodnic de Jos, 1.877 mp, ofertă 35.000 € / cca. 18,65 €/mpOferta Stoma — teren zona centrală Horodnic de Jos

C — Horodnic de Jos, 2.330 mp, ofertă 43.105 € / 18,50 €/mp

https://www .olx.ro/d/oferta/teren-de-vinzare- IDEIyC6.hţml?isPreviewActive=0&reason=extended_search_extended_ search_reason=search%7Corganic&sliderindex=0Comparabila A
:

teren parcelat 1000 mp ,

fs = 25 mp ,

acces din drum pietruit la cca 100 m! dedrumul principal asfaltat
,

utilitati : en e
l — la limita proprietatii , drept , pretabil rezidential! /agricol ---

pret oferta 22.000 euro ” 22 euro /mp - tel agent imobiliar Estera Tofan 0750.404.792 Agentiaimobiliara Remax Estimo https://www.storia.ro/ro/oferta/teren-de-vanzare-fratautii-vechibucovinei-lDHytiContactata telefonic agenta imobiliara
,

D-na Estera Tofan 0750.404.792 a confirmat datele s
i pretul

din anunt
,

s
i

a mai adaugat urmatoarele in vecinatate se afla cimitirul localitatii
,

la 1.10 km distanta
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sturia

storia

Comparabila B : teren intravilan 1877 mp ,
construibil

,
Horodnic de jos ,

fs = 30 ml
,
zona centrala

,

in apropiere de Primarie
,
Camin Cultural

,
Scoala gimnaziala IG Sbierea

,
Biserica ortodoxa

, Magazin

mixt
,
Cabinet medical

,
utilitati : en el, apa — put forat

,
--- pret de oferta 35.000 euro

” 18.65 euro

/mp --- tel agent imobiliar 0754-973.514 Mihai Filip Ivan
, Agentia imobiliara Fimmo Imobiliare

https://www.storia.ro/ro/oferta/teren zona-centrala-horodnic-de-jos-id1800-1DHtA4

Contactat telefonic
, agentul imobiliar Mihai Filip Ivan tel 0754 973 514

,
a confirmat datele si pretul

din anunt 



10 acene act

st--ria Pache Ve Daia Avariate 0 Comani vam Came

SI ——— 4

Term zona Gertrgis. Heoenecde dos (ID-I300

35900€ seem

vremee ama, uri Ce Bota

Taran de vânzare

secat 



"e'en zona Centrala | Horodnic de Jos | ID:1800Q

35000 € asc:

Mihai Filipoiuan

% 0754973514

E Horoanie Da 300, Haroderie De dos, Suceava

Ema"

Teren de vânzare
Ema!

. .
Suprataţă uttă 1877 mi

Număr de talatan*

Hptaten. mntravilos 140 "umă- de te aţa

Locahsone. oana

Mezajui tlu*

Drmensiuni dhidere SO mm

Sunt Intesesat(ă) de acest teren de

PERI PR

vânzare Şi as vrea să fac o vizionare
Cara. bază otet

Aştept cu înteres râspunsul aus.

Multumesc
Tip seces asta tat

imare)urtmni câmp Vesabia »

Muda GQ a octrcaate

Q lesa septica

agentie

Descriere

Comision 0%!

Agentia imobiliara FIMUC va praziata un teren ntrăvilan de vanzare in

Comuna Horodnic de Jos, zona Cent:ala

Teren in suprafata de 1877 mp (18 77 arip

teren drap?, perfect protabi: pentru constructia casă!

iesire de 30 metri la strada

Vacnătali:

Primarie:

Camin cultura!

Scaata g'imnazta!a 1.G. Sbiera;
Biseiica Ortodosa 3f Ap. si Ev. loan:

Magazin mixt,

Cabinet Mecicol

Uti tati

Electricitate.

Pur.

La asiditat!

Haminat public.

Pretul esta afisa! in 2u19 si esta negociabil in functie de modaliLatea de plaza! 



Comparabila C : teren intravilan
,
2330 mp ,

Horodnic de jos , aproape de centru
,

2 intrari
,

una din drum betonat si una din drum pietruit ,
fs = 24 ml — pret oferta 18.50 euro /mp —

43.105 euro —- tel proprietar Sorin 0755-222.922

https:/:www.olx.ro'd'oferta:teren-de-vinzare-
IDkiyC6.html?isPreviewActive=0&reason-extended_search_extended_d
son=seareh%7Corpganic&slderlndex=0

Contactat telefonic proprietarul a confirmat datele din anunt si a mentionat ca la drumul din

spate are tot 24 spre 25 ml deschidere
, morfologic plat de forma dreptunghiulara ,

are

plantati cca 20 de copacei ,
este imprejmuit ,

are en el — la limita
,
iar instalatia de apa a

localitatii — este in curs de executie — pret de oferta 18.50 euro /mp ,
dar conform

declaratiei telefonice este dispus sa lase din pret pana la 40.000 euro = 17.17 euro /mp —- tel

vanzator 0755- 222.922 Sorin

Sb-oicterisjisrer ate cint are- iCStud:mâctie20firaason+ erencded, oare, exersa arat adiearch cagtar 3 star ii?orzaoc desiderlncex 9
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"Aa + te arama ae azestu vâmcin
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Teren de vinzare

] 850 € Pretul e negociabil

PROMOVEAZĂ REACTUALIZEAZĂ

Pe soa -f: Suoralala ut !a. 2 330 m: Exiravilan / intrav lan intravilan

DESCRIERE

Otar spre vinzare teren 'ntcavilan in Horodnic de Jos aproape de cenuu zona liniştită, Terenul are două intrări

una 'a drum betonat şi una la drum de piatră Este aproape de centru Magazin.pr rnărie şcoala cabinet

medical aproape. cu suprataţa de 23,3 ari cu deschidere ia drum de 24m.24m. este imprejmuit are plantat
s. un pomat pe unul din capete. Acte'e sunt ia zi Preţul este de 1B50€ pe ar. Mai multe detali la telefon.
Deaaese22

10- 3061462109

FR neporteaza

CONTACTEAZĂ VÂNZĂTORUL
.Trimlte mesaj

e sembre 2005

ie 2026 '% 075% 222 922 



ANEXA nr. 6 —- BAZA DE DATE

Sursa celor 12 comparabile / Date de pia

Proprietate subiect: teren intravilan — sat Hurjuieni, comuna Gălăneşti

Suprafa 828 mp | Data evaluării: 05 .08.2026

Prezenta anexă reune într-un singur document sursele de pia utilizate în analiza proprietăţii subiect. Sunt prezentate cele 12

oferte identificate în zona analizată, informaţiile cantitative utilizate pentru verificarea nivelului preţurilor unitareunitarematerialul

documentar disponibil privind ofertele analizate.

Datele de piaţă provin din anunţuri publicepublice informaţii ob de ia ofertanţi. Preţurile de ofertă nu sunt considerate automat

preţuri de tranzacţionare. Pentru analiza orientativă a nivelului de pia a fost utilizată o marjă de negociere de 10%, acolo unde nu

au fost disponibile informaţii directe privind negocierea.

1. TABEL CENTRALIZATOR — CELE 12 OFERTE DE PIA

negociere

i

2] [31.500 |
(3 28.794,50

a | d1.400

LS

LS|
7—
La

[31.500 |
20.700[20.700 |

79.200 ____ |? X

Gălăne 26 230 i Extravian, cu

PUZ aprobat
pentru trecerea

Gălăne — 126.000

jeşirea spre Bâca

Lit|
Vei

,

iz ă

72.819

57.672 51.904,80

IDkiyC6.htmi?isPreviewActive=O0âreason=exţended_search_extende reason=search%7Corganic&sliderindex=0

4. https:/Aww,storia.ro/ro/oferta/teren-in DAni

5. https;/, „Storia.ro/rofoferta/teren-intravilan-de-+nzare-îrDGJvY

6. https:/Aww.storia.ro/ro/oferta/teren-intravilan-horodnic-de-jo

7. https:/Amww.storia.ro/ro/ofe as: ea

8. https:/Awww.storia,ro/ro/oferta/ Janeşti-lD;

9. https:/Aww.storia.ro/ro/ofer

10. httpş /Aww.storia..ro/roloferta/terenintravilan-4594-mp-deschidere-66-A DHRO8

11. https:/lvaww.ob.ro/d/oferta/vand-teren-co! Cţii-cabana-sau-casa-

IDkKMSAp.html?isPreviewActive=1&reason=extended_ search extended_distance&search rgason=search%7 Corganic&slideiindex=2

12. https:// .ob.ro/d/oferta/teren-intravilan-vajtinel-central-

aBR,htrmi?isPreviewAcţivezO&reason=extanded_search_ extended _distance&search reaşonzsearch% 7Corganic&sliderindex=0 



3. MATERIAL DOCUMENTAR - CAPTURI ALE OFERTELOR

În continuare suni inserate capturile disponibile în documentul-sursă „alte date de piaţă terenuri”, păstrate ca material documentardocumentar

pentru trasabilitatea informa utilizate în analiza de pia

15.39 euro Imp

Taremireaiisa20 mp Protaumm Jeer

45 000€ „o.

Be canta ma, imta ma Vesa, beer

Teren intravilan 2690 mp -Fratautii Vechi

Fratautii Vechi, Fratautii Vachi, Suceava
(9 Salvează Contact

Teren intravilan 26930 mp -Fratautii Vechi
BLITZ Romania

46 000€ poem: Ş.-.
4% 0264333777

fĂ Fratautii Vechi, Fratautii Vechi, Suceava Nume?

Nume

€-mail*

Teren de vânzare
Email

Suprafaţă utilă 2690 m:
Număr de talefon *

Tip teren: intravilan +40 Nu rar de teloton 



Toren mnawiian 2690 mp Fratautii Voci

46 000€ nem

A vraci Veta ratat dez,Seneea

Terende vânzare

Szoena 9

Sunt meanti ce acest teren aa

vază75 a vrea tă fac c vizienare

ARagrcu terei rapa ou

olane

Descriere

Blitz va prezinta un 1esan intravilan de 2690 mp (plus3 ai fata de

masuratoaraa cadastrala) in zona Fratautii Vechi -eprezentand o

oportunitate ideala pentru constructia de case Parcela beneficiaza de un

toni generos de 1? mi Uttitatile precum apa canalizare, curent sunt la

fiontui terenului. Terenul este O excelenta oportunitate pentu diferite tipuri

de constructi i(dupiex-un .casa individuala. cabana „etc! Tarenul are

posibilitatea de a fi porcetat Pentcu mat multe datatri, său vizionari nu ezitati

3a ae contactati!

Cod ofertă / ID BLITZ: P101061

Mai pu A

10.45 euro Imp

tame magia 7)

"eren-onza.-1an de vânzare | (rkuţti Veetr | SD aa ;

35000€ um

A vreo var ae vera socat

Teren da vinzare

Raportează

C,
2026

x &,
9/laarea: EPA,

 



ocem e raeiatee aneasa tot) ep i Bran fast

350009€

E omu mem rea mart vata

Texen de vânzare

me grena Ager 



Teetn intrvi'en | Horeame de 303 ( Patcetar:

23 000€ sam

e verona edem meet De dm încasa

E Ba39m

ua.

Dpetrata

Descriere

leran mesanaa Desire 1 maraaa Joc1
793

viipropunemspro vânzare un (evensegse apei în locatia 11703006

3 906. 157.0 200 Ain: a pănă dea ro voal PERL gr giruena

onestoauimue sau pe ma tervesitre
PNogelzt3'60 CELE OMCOszĂ şi BIET peDIbia143 eehur:s0nâ0ă GE itruamic

urcarea snuate.oetinMa Ponte CERIL URI un | 32 INOMOUIG.

Deta E otanmta-a

= tenon in:cmiini
* Voturi CRBCAID- 6 cui Ararat curpatp mira? d snsn 11271

"omcvisu
€ pent Rraaat mo Z7mi SE. în tunetta ce!

* Dios jpreu, Se Jaea cu Im 99) m

* Croce a.punede je e scuze

wave

« INatirvetu aDeMitu afin A E. EN BIO Gta: :r108 438 vî-tDe
Tune
* Comprrul lect +a A toolta mea t oc avaenie:

10 sexe eta pen con:

“uta. Îgenerăuze cu omule assntosse
+ Acei incaniza: pe aruen pina
» Pomumates SIR 1 ptE0Xi DA rap în (aici d nec ai
*

Con cas te st Prius: de Give

* male ceartă pete men:a0Q

Disecttă aplică v$i NCRIDI-E-IEAOAmite A Aartela/8. 40 0710-2303

sprezintă 2 9p auturmata'os:a Durban depre rnatra-seivo tocutnte

Der iu ncemave

Pe; 23 ao

CĂS

15.64 euro /mp

Cozi bitranguacicu 5.00: mg tara

88 000€ „oc

[n DORII.

E tvr dear feaeaura vama. tetaase

Documentare foto 18

ea de
vinzare ri 73 viza vă 20 0 vizionare

spunadee

 



Mesajul th?

nterasat de acest teran ce

Dr samime v  Domehiniat VW  Artsambtunezitaţi > Comipenu trmtaa Coreea & comm |Mesei] 



Teren intravilan $775 mp- Gatanesti

46 000€ „a

A Gaienesti, Gatanesti. Suceava

Teren de vânzare

Suprafa utiiă: srâm

Totaren: tatravăar

4ocalizara

Gimensiuni Tr iniesmara

Gas tat au

Tip acces astattat

smprajunmi: 28. ante eat

imprejurimi: fă: etormat

Media.

Tip vânzător

Descriere

BLiF2 imobihare olera spie vanzare Teren Intravilan idea! pentiv Constiucţi:
Diversa

Detalii Principate:
- Suprataţă Taran intravilan. 5775 mp

Localizare: Galamesti

* Jtiltăţi Disponibite: la frontul terenului se afla toate utihtatile

Descnidore !cren SO mi

14.11 euro /m

BLITZ Romania

m

% 0264383777

Faurnăr ge taiyton*

+40 Num: de relator

Menajut tiu
Sunt interesat(ă) de acest teren de
vânzarevânzareaş vrea să fac o vizionare

Aştept cu interes răspunsul cva

Mulţumesc!

Descriere

BLITZ Imobitiare otara spre vanzare - Taren intravilan idea! pentru Construcţii
Diverse

Detaili Princtpale-
- Suprataşă Teren Intravilan. 5725 mp

Localizare” Ga!'anesti

- Utiiită Disponibile la frontul terenului se afla toata ubiitatile

Doschidiora Teren 50 ml

Caracreristici Taran:

Locatzot într -o zonă loarte ln:setă

- Potrivit pentru diterite puri de construc
- Toate utititătite deponibile la strodă pentru comoditate

Deta'b Deschidere Teren.

- Deschidere 50 metri penteu acoas iscit

Pret U Negociatu!

Postbilitatoa de a nogocia pru pentru un acord avantajoa.

Oportunitate ideală pentru Construcţii:
- Terenu! oteră Nexibittate pentru proiecte averse

- Potenţial de darvahtara într-o zară convenabilă Pantnu mat mutte detali!

asteptam sa na contactati! Va asteptam la vizionari 



Teren Galanesti  1900mp

29800 sem

8UTZ Romania

4, 0260533777

Ai Galaneati, Gniarmati, Suceava Sume

Numa

e mo

Teren de uânzara
mai

1909 m!
Nume de telaton“

da constat +40 Vură d

LaCiizate

Menaj ine

iroensue Sunt interesată) de acest teren de

vânzare Şi aş vrea să fac o sztoare

Aştapt cu interes râspunnu! due

Mulţumesc!

Dart

fin sue

wprezunmi.

Descriere

Siita va prezinta un taren oxtravilaa cu PUZ aprot pentru îrecare în

intravilan dă vânzare. cu o tuproraţă genaroată da I30Gmp îi un tront stradai

de 20 mi, dea! pentru constructia unti tocuin indlviduste sau pentru

inverttitie.

Situat într-o 2cnâ în olind der vaitare larenul reprezintă o oportunitate
excatentă atât pentru construc randerţială. cât şi pentru investiţia pe

termen 'ung
Zona aste caracterizată de Inişte, accesibilitateaccesibilitateun potanţiai ndicat da

cie3 vao'"i imobilime.

Accasul asta taci). tar pozitianarBa tară un achihbn: inegal între contort şi
intimizte.

Cod ofortă | HO BLITZ: 69605

Mat puţin A

27.42 euro împ

Descriere

LitLitvă propune so:e vânzare sn teren intawton generos, in sui atoţă de

4 59 mp, poziţionat la ieşirea elin iocatitatea GhlAnestt către Bica,

Propristatea beneticiază de o *ocaţ:e ercaientă Având acces direct din

drumul principe! (D178) unde dispuna do o deschidere Impresranantă ae 65

de rect: nigra. Pu 3-9 această duseridere principală, terenut oterd un

avantaj major: o e doua dezchidiere18 un drum secunder. aspect cara

taciMauzi o Sgmentare vntoare o corihgurme oxibilă a acetuia

dezvolta. sa un i oratect roricenţiai ori comercial cu circuite separate.

Denaih anote

Sup MAţĂ 4 Ba ma. intravilan)

Daarnidera principată “6 m' la arumui judeţean (D378;

Canhgurate Dubiă desctiu--re [la DI!78 3i to un drum: socunctari

tnul.1ât Stiip de curent etertrie pori mac? pe taran

Dstoritd to:mei a tronituiul şicage! ganeros şi a pozhionării la arinea

prncinală acazt tinea reprantată s oportunitate axcaiertă pentru n

nuestiie: “telmguni& (Dorea!e. Spui COANRIGIII, SNOArGaM 0 ACU Ăt:

"te logistică: Gaparhare)

“5 asteptâmmi la vizionate det: a escape: potentialul zomplet aia

mapeatăi

Cosi otartă| 1D aLrrz: PI770ai 



A Qaianesti, Gaianesti, Buoeava

Teren de vânzare

Supentaţă utită: abia 7

tin aran. introvitan

tacalizaro 22 Nirtermaaţi

Dimensiuri. 1% atetorma

Gaa 14: eformatii

Tip acces 1ă-3 rtoemaţi,

impragunmi fară ntormaţii

Media: aectsteitate

ovânzător suontie

Teren intravilan 4594 mp, deschidere 66 ml, Galanesti, Radauti

140 000 € same:

(Îi Galanesti, Galaneati, Suceava

Teren de vânzare

Suprafată utită 4594 m?

Tip teren intravilan

tacalizare: tăcă sntormatii

BLITZ Romania

1 Buz

4% 0264533777

Nume:

Nurne

E-mant*

Email

Număr de teletan*

+40 Număr de teleton

Mesajul tău”

CĂShyr "9/fzarea: EP1,

ANZVAR

 



10.80 euro /mp

| some]
o au >)

OCAUIATt

9 Vkowmudea

Vand teren constructii CABANA sau CASA

6 295,27 lein-:+

Veta linontae” O

pa

am Pe e

DESCRIERE

Vânci 2 pircede ten ua onsirucţis cabana, «Tpreynuite de gazde pădure de 10 ans pie ambdeie Dea:
Ac accesî drum pititut apă paabilă pr n codete Se varaie ITPiraună Să: VREI DE Pucuiă Ace.

veiiane cu măr Terenul se mt Vieruce js si:acla Resme za: pe Ag CAtura. stâra tul Conaei
Past Kpatu Preţ 1200 auto pe negocabiiNe iet07

e up

8.09 euro Imp 



oix.ro/cd/oferta/teren-intravilan votunal-rent a.-1OgaBIR html? sPramewâctive =0fireasonzextended sea O A a

SD route Map 3 Google [DD adobe zcrotai

Teren intravilan Voitinei central

47,21 Iei mur reouss
PROMOVEAZĂ  REACTURUITAZĂ

Persoana '3ca upestae ata î03 Ixcasiar irvzvsaa ra sn

DESCRIERE

Vanri teren mntsvăan 90 au! in Volinei loate aceoa Ge centru Mai multe cetai în ieleton.

Se vinde Goa: intreg.

Dies megaciabi

emana

Cr su

eva O

| % 074 564 5869 |
M9. rizaaroaţalisie aresta vânzător )

=

Tao Dopnet

st n 



Da imagina tt!

Imagini

Teren de vânzare

Sup: sat? ună 720 m

Ta tare tmravitan

Locatare rura!a

D:mensiun 19.6 x 363.59m

Gard

fin accos

imprejyrimmy

Ns93 apă cuamă *

Tip vânzător agentie

“EREN INTRAVILAN GENEROS | 72 AR! | GALANESTI

„du De Sus Suruoiu

vezcriert

vă p'opunam un teren petec! poziţionat pentru cei care caută meteo

3ccesibitaie şi multip'e posibiii13ţ! de utilizare

**Locatizurt-”> donă revad aprope de apa Succve

*eSupratară ++ 22 an

“"Accei: Aproape ue şoseaua principal

*iulică ** în zonă. uşor accenibite

De ce menită văzut?

* forerinvanlan*e oeitect pentru CONStru0a un case su dezuo tări

witoare

 Accea taci 1a utilită - economia de timp şi baniîn procazul de

construeite
* Pozi retrasi”* murmiate şi iin-şie departe de aglomerniie
2 Aproape da apă: *

- avantaj natural car îatâinr

:909!:909!poate octivităţi industriale ugoare”” inclusiv **posoititatu ac

batantierâ**. Jatantă ampiacârii strategice

Un taran versati:, potrivit atât pentru investiţie, câtcâtDentru constructia un ..

câruninti-u: caiiu nalura: deosebi!

Sună pantn; deta + şi vizionare! 07473 532556,

4. NOTĂ PRIVIND UTILIZAREA D

Prezenta anexă are rol de documentaredocumentaretrasabilitate a datelor de piaţă utilizate în raportul de evaluare. Selectarea celor trei

comparabile finalefinaleajustările aplicate acestora sunt prezentate separat în anexa privind analiza compara directe. Datele din

prezenta anexă nu trebuie interpretate individual ca reprezentând vatori de piaţă ale proprietă subiect. 



 



Anexa nr. 3 la H.C.L. nr. 31 din 31.08.2026

DOCUMENTAŢIA DE ATRIBUIRE

PRIVIND VÂNZAREA PRIN LICITA PUBLICĂ CU OFERTĂ ÎN PLICURI SIGILATE

'- Imobil — teren intravilan, categoria de folosinţă arabil, proprietate privată a comunei Gălăne |

judeţul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915

 



CAIET DE SARCINI

SECŢIUNEA1 Introducere

A.1.1. Date de identificare proprietar şi organizator:

Proprietar: Comuna Gălăneşti

Organizatorul procedurii: Consiliul Local al Comunei Gălăneşti .

Adresa: Gălăneşu, str. Principală, nr. 352, cod poştal 727280.

Numarul de telefon/fax: 0230/412320; hitps://galanesti.ro/

Mail: primariagalanestie yahoo.com

A.1.2 Obiectul procedurii de licitaţie publică cu ofertă în plicuri sigilate:

Obiectul procedurii îl constituie vânzarea:

- Imobil — teren intravilan, proprietate privată a comunei Gălăneşti, judeţul Suceava, identificat prin

C.F. nr. 34915.

Descriere:

Imobilul — teren, situat în intravilanul satului Hurjuieni, comunei Gălăneşti, judeţul Suceava este

compus dintr-un teren în suprafa de 828 mp, categoria de folosinţă arabil, aparţinând domeniului privat al

comunei Gălăne identificat prin C.F. nr. 34915.

Categoria de folosinţă a terenului este cur contruc iar destinaţia construc este de construc

de locuinţe.

A.1.3 Dreptul de proprietate

Imobilul care este propus a fi vândut apar domeniului privat al comunei Gălăneşti, judeţul

Suceava, conform actului adminsitrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

Imobilul — teren, în suprafaţă de 828 mp, categoria de folosinţă arabil, apar domeniului privat

al comunei Gălăne identificat prin C.F. nr. 34915 este situat în intravilanul satului Hurjuieni, comuna

Gălăneşti, aparţine domeniului privat al comunei Gălăne nu face obiectul unor cereri de reconstituire a

dreptului de proprietate privată sau de restituire depuse în temeiul actelor normative cu caracter special

privind fondul funciar, respectiv celor care reglementează regimul juridic al imobilelor preluate în mod

abuziv abuziv de statul român în perioada 6 martie 1945-22 decembrie 1989 şi nu face obiectul unui litigiu.

A.1.4 Tipul de procedură aplicată şi documentaţia de licitaţie:

Licitaţie publică cu ofertă în plicuri sigilate, stabilită conform Ordonanţei de Urgenţă a Guvernului

României nr. 57 /2019 privind Codul administrativ, cu modificările si completările ulterioare.

2

 



Orice persoană fizică sau juridică interesată are dreptul de a solicita şi de a obţine documentaţia de

atribuire, în baza unei solicitări depuse în acest sens.

Autoritatea contractantă are obligaţia de a pune la dispoziţia persoanei interesate, un exemplar din

documentaţia de atribuire, pe suport de hârtie şi/sau electronic.

Documentaţia de atribuire se va pune la dispoziţia persoanei interesate, într-o perioadă care nu

trebuie să depăşească 5 zile lucrătoare de la primirea solicitării din partea acesteia.

Orice persoană interesată are deptul să solicite clarificări privind documentaţia de atribuire.

La clarificările solicitate se va răspunde în mod clar, complet şi fără ambiguităţi, de către preşedintele

comisiei de evaluare şi selecţie a ofertelor.

Modificările intervenite în documenta de licitaţie, ulterior publicării anunţului publicitar de

vânzare, vor fi comunicate, prin orice mijloace, tuturor celor care au achiziţionat-o, cu minim 5 zile înainte

de ziua stabilită pentru licitaţie.

A.1.5 Temeiul legal al organizării procedurii:

- art. 334-346 şi art. 363 din OUG 57/2019 privind Codul Administrativ;

- Hotararea Consiliului Local al Comunei Gălăneşti nr. 11 din 14.03.2022 privind aprobarea

Regulamentului de vânzare prin licitaţie publică a bunurilor imobile aflate în domeniul privat al

Comunei Gălăneşti.

A.1.6 Evaluarea terenului.

Terenul vândut prin prezenta procedură de licitaţie a fost evaluat în data de 10.08.2026 de către

evaluator autorizat ANEVAR Cilibiu M. Mihai-Daniel, cu specialitatea EPI, număr de legitimaţie 11419.

A.1.7 Preţul minim de pornire:

Potrivit art. 363 alin. (6) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificărilemodificările

completările ulterioare: „Cu excep cazurilor în care prin lege se prevede altfel, pre minim de vânzare,

aprobat prin hotărâre a Guvernului sau prin hotărâre a autorităţilor deliberative de la nivelul

administra publice locale, după caz va fi valoarea cea mai mare dintre pretul de pia determinat prin

raport de evaluare întocmit de evaluatori persoane fizice sau juridice, autoriza în condiţiile legii,legii,

selecta prin licita publică, şi valoarea de inventar a imobilului”.

Preţul minim de pornire a licitaţiei este de 54.834,00 lei (fără TVA) pentru imobilul — teren

identificat prin C.F. nr. 34915, preţ stabilit în condiţiile articolului 363 alin. (7) din O.U.G. 57/2019 privind

Codul administrativ, cu modificările şi completările ulterioare: Răspunderea juridică privind corectitudinea

stabilirii pre prevăzut în raportul de evaluare revine exclusiv evuluatorului care a întocmit respectivul

raport de evaluare.

 



A.1.8 Condiţii de participare la procedură: participarea la procedura de licitaţie publică cu ofertă

în plicuri sigilate este permisă persoanelor juridice şi/sau persoane fizice române sau străine, care

îndeplinesc următoarele condiţii:

a) a plătit toate taxele privind participarea la licitaţie, inclusiv garanţia de participare;

b) a depus oferta sau cererea de participare la licitaţie, împreună cu toate documentele solicitate

în documentaţia de atribuire, în termenele prevăzute în documentaţia de atribuire;

c) are îndeplinite la zi toate obligaţiile exigibile de plată a impozitelor, a taxelor şi a

contribuţiilor către bugetul consolidat al statului şi către bugetul local;

d) nu este în stare de insolvenţă, faliment sau lichidare.

Ofertanţii care îndeplinesc condiţiile menţionate mai sus sunt consideraţi eligibili.

Ofertanţii au obligaţia de a depune în vederea calificării următoarele documente:

a) pentru persoane juridice:

- copie de pe certificatul de înmatriculare eliberat de oficiul registrului comerţului, de pe actul

constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiţionale relevante si de pe certificatul de înregistrare fiscală;

- certificate de atestare fiscală privind achitarea obligaţiilor către bugetele publice, după cum

urmează:

e certificat eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice privind plata obligaţiilor către bugetul

general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care să

reiasă faptul că ofertantul nu are nici un fel de obligaţii restante de plata catre bugetul general consolidat al

statului;

e certificat de atestare fiscală emis de Primăria Gălăne sau de Primănia unde are sediul solicitantul din

care să reiasă faptul că ofertantul nu are obligaţii restante de plată a impozitelor şi taxelor locale;

- declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care să rezulte că

aceasta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment, după caz;

- documentele justificative privind plata taxei de participare şi a garanţiei de participare;

- împuternicire pentru persoana participantă la procedură din partea ofertantului, după caz.

b) pentru ofertanţi persoane fizice:

- copie de pe actul de identitate;

- certificat eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice privind plata obligaţiilor către bugetul

general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care să

reiasă faptul că ofertantul nu are nici un fel de obligaţii restante de plata catre bugetul general consolidat al

statului;

- scrisoare înaintare;

 



- certificat de atestare fiscală emis de Primăria Gălăneşti sau de Primăria unde are domiciliul

solicitantul din care să reiasă faptul că ofertantul nu are obligaţii restante de plată a impozitelorimpozitelortaxelor

locale;

- documentul justificativ privind plata taxei de participare şi a garanţiei de participare;

- împuternicire notarială, dacă este cazul.

A.1.9 Participarea la procedura de licitaţie publică cu ofertă în plicuri sigilate

Pentru vânzarea terenului numărul de participanţi este de minimum 2 oferte.

In situaţia în care se prezintă un singur ofertant licitaţia se anuleazăanuleazăva fi reluată ulterior, în termen

de 14 zile calendaristice.

A.1.10 Depunerea plicurilor cu documentele de calificarecalificareoferta

Reguli privind oferta:

Ofertantul are obligaţia de a elabora oferta în conformitate cu prevederile documentaţiei de atribuire.

Ofertele se redactează în limba română.

Ofertele se depun la sediul autorităţii contractante sau la locul precizat în anunţul de licitaţie, în două

plicuri sigilate, unul exterior şi unul interior, care se înregistrează de autoritatea contractantă, în ordinea

primirii lor, în registrul Oferte, precizându-se data şi ora.

Pe plicul exterior se va indica obiectul licitaţiei pentru care este depusă oferta. Plicul exterior va

trebui să conţină documentele solicitate prin caietul de sarcini, respectiv:

Pentru persoane juridice:

- scrisoare înaintare;

- copie de pe certificatul de înmatriculare eliberat de oficiul registrului comer de pe actul

constitutiv, inclusiv de pe toate actele adiţionale relevante si de pe certificatul de înregistrare fiscală;

- certificate de atestare fiscală privind achitarea obligaţiilor către bugetele publice, după cum

urmează:

e certificat eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice privind plata obligaţiilor către bugetul

general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care să

reiasă faptul că ofertantul nu are nici un fel de obligaţii restante de plata catre bugetul general consolidat al

statului;

e certificat de atestare fiscală emis de Primăria Gălăneşti sau de Primăria unde are sediul solicitantul din

care să reiasă faptul că ofertantul nu are obligaţii restante de plată a impozitelor şi taxelor locale;

- declaraţie pe propria răspundere a reprezentantului legal al persoanei juridice, din care să rezulte că

aceasta nu se afla in litigii, reorganizare judiciara sau faliment, după caz;

- documentele justificative privind plata taxei de participare şi a garanţiei de participare;
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- împuternicire pentru persoana participantă la procedură din partea ofertantului, după caz.

Pentru persoane fizice:

- scrisoare înaintare;

- copie de pe actul de identitate;

- certificat eliberat de Direcţia Generală a Finanţelor Publice privind plata obligaţiilor către bugetul

general consolidat al statului, valabil la data deschiderii plicurilor cu documentele de calificare, din care să

reiasă faptul că ofertantul nu are nici un fel de obligaţii restante de plata catre bugetul general consolidat al

statului;

- certificat de atestare fiscală emis de Primăria Gălăneşti sau de Primăria unde are domiciliul

solicitantul din care să reiasă faptul că ofertantul nu are obligaţii restante de plată a impozitelor şi taxelor

locale din care să reiasă faptul că ofertantul nu are obligaţii restante de plată a impozitelor şi taxelor locale;

- documentul justificativ privind plata taxei de participare şi a garanţiei de participare;

- împuternicire notarială, dacă este cazul.

Pe plicul interior, care conţine oferta financiară propriu-zisă, se înscriu în Formularul de ofertă:

numele sau denumirea ofertantului, precum şi domiciliul sau sediul social al acestuia, după caz, şi suma

oferită.

Oferta va fi depusă într-un singur exemplar, care trebuie să fie semnat de către ofertant.

Fiecare participant poate depune doar o singură ofertă.

Oferta are caracter obligatoriu, din punct de vedere al conţinutului, pe toată perioada de valabilitate

stabilită de autoritatea contractantă.

Persoana interesată are obligaţia de a depune oferta la adresa şi până la data limită pentru depunere,

stabilite în anunţul procedurii.

Riscurile legate de transmiterea ofertei, inclusiv forţa majoră, cad în sarcina persoanei interesate.

Oferta depusă la o altă adresă a autorită contractante decât cea stabilită sau după expirarea datei

limită pentru depunere se returnează nedeschisă.

Conţinutul ofertelor trebuie să rămână confidenţial până la data stabilită pentru deschiderea acestora,

autoritatea contractantă urmând a lua cunoştinţă de conţinutul respectivelor oferte numai după această dată.

A.11 Taxa de participareparticiparegaranţia de participare

Taxa de participare, în sumă de 500 RON, reprezintă suma pe care un potenţial ofertant trebuie să o

achite pentru a putea participa la calificare şi ofertare.

Această taxă reprezintă un venit al organizatorului şi nu se mai restituie ofertan sau

potenţialilor ofertanţi (care au achitat taxa, dar nu au depus documentele de calificare, au participat sau nu

prin împuternicit, au câştigat sau nu licitaţia).

Taxa de participare se achită până la data depunerii ofertelor, în numerar la casieria instituţiei.
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Garanţia de participare este de 3% din pre de pornire respectiv 1.645 lei si reprezintă o garanţie

pentru organizator în ceea ce priveşte comportamentul corespunzător al ofertantului pe perioada de derulare

a procedurii de licitaţie până la semnarea contractului de vânzare - cumpărare.

Garanţia de participare se achită până la data depunerii ofertelor, în numerar la casieria instituţiei sau

prin virament bancar în contul RO07TREZ5955006XXX000096 deschis la Trezoreria Rădăuţi, titular de

cont Comuna Gălăne cod fiscal 4441352.

Garanţia de participare se restituie ofertanţilor necâştigători, care au participat la procedura de

licitaţie, în termen de maxim 5 zile de la organizarea licitaţiei şi adjudecarea ofertei.

Pentru câştigătorii licitaţiei garanţia de participare se restituie numai după achitarea preţului de

cumpărare.

Garanţia de participare poate fi executată de către organizatorul licitaţiei în următoarele situaţii:
- revocă oferta în caz de adjudecare a acesteia;

- fiind declarat adjudecat nu încheie contractul de vânzare-cumpărare în termen de maxim 40 zile de

la expirarii perioadei de depunere a contestatiilor (3 zile de la data licitatiei).

Secţiunea II Desfăşurarea licitaţiei publice cu ofertă în plicuri sigilate

B.1 Desfăşurarea licitaţiei publice cu cu ofertă în plicuri sigilate

Etapa I-a — deschiderea plicurilor cu documentele de calificare şi calificarea ofertanţilor

În ziua şi la ora anunţate pentru desfăşurarea licitaţiei, preşedintele comisiei dă citire publicaţiilor în

care a fost făcut anunţul de vânzare, condiţiilor vânzării, listei participanţilor, prezintă modul de desfăşurare

a licitaţiei şi constată îndeplinirea sau neîndeplinirea condiţiilor legale de desfăşurare.

Se deschid plicurile exterioare în şedinţă publică.

Pentru continuarea desfăşurării procedurii de licitaţie, este necesar ca, după deschiderea plicurilor

exterioare, cel puţin două oferte să întrunească condi prevăzute la art. 14 alin. (2)-(5) din Regulamentul
de vânzare prin licitaţie publică a bunurilor imobile aflate în domeniul privat al Comunei Gălăneşti aprobat

prin HCL nr. 11 din 14.03.2022, în caz contrar, se anulează procedura de licitaţie şi se organizează una nouă,

în termen de 14 zile calendaristice.

După analizarea conţinutului plicului exterior, secretarul comisiei de evaluare întocmeşte procesul-

verbal în care se va preciza rezultatul.

Deschiderea plicurilor interioare se face numai după semnarea procesului-verbal prevăzut anterior de

către toţi membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi (dacă sunt prezenţi).

Sunt considerate oferte valabile, ofertele care îndeplinesc criteriile de valabilitate prevăzute în caietul

de sarcini.

 



Etapa a Il-a — licitaţia cu plicuri sigilate şi adjudecarea licitaţiei

Comisia de evaluare stabileşte punctajul fiecărei oferte valabile,valabile, seama de criteriile de

atribuire, şi anume:

. cel mai mare nivel al ofertei;

capacitatea economico-financiară a ofertanţilor;

protecţia mediului înconjurător;

condiţiile specifice impuse de natura bunului vândut.

Ponderea fiecărui criteriu se stabileşte în documentaţia de atribuire şi trebuie să fie propro cu

importanţa acestuia. Ponderea fiecăruia dintre criterii este de până la 40%, iar suma acestora nu trebuie să

depă 100%. În cazul vânzărilor imobile teren, prin caietul de sarcini se poate stabili caca criteriul unic

doar preţul cel mai mare ofertat, dacă vânzarea nu implică şi alte obligaţii din partea cumpărătorului.
In cazul în care există punctaje egale între ofertanţii clasaţi pe primul loc, departajarea acestora se va

face în func de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire care are ponderea cea mai mare, iar în cazul

egalită în continuare, departajarea se va face în funcţie de punctajul obţinut pentru criteriul de atribuire

care are ponderea cea mai mare după acesta.

În urma analizării ofertelor de către comisia de evaluare, pe baza criterillor de valabilitate, secretarul

acesteia întocmeşte un proces-verbal în care menţionează ofertele valabile, ofertele care nu îndeplinesc
criteriile de valabilitate şi motivele excluderii acestora din urma de la procedura de licitaţie. Procesul-verbal

se semnează de către to membrii comisiei de evaluare şi de către ofertanţii prezenţi.
În baza procesului-verbal care îndeplineşte condiţiile prevăzute la litera g), comisia de evaluare

întocmeşte, în termen de o zi lucrătoare, un raport pe care îl transmite primarului comunei Gălăne
În termen de 3 zile lucrătoare de la primirea raportului comisiei de evaluare, autoritatea contractantă

informează, în scris, cu confirmare de primire, ofertanţii ale căror oferte au fost excluse, indicând motivele

excluderii precum şi ofertantul declarat câştigător, în cazul în care aceştia nu au fost prezenţi la procedura de

licitaţie publică şi nu au semnat procesul-verbal.

Contractul de vânzare - cumpărare se va încheia în termen de maximum 40 zile de la data expirării

perioadei de depunere a contestaţiilor (5 zile de la data licitatiei).

B.2 Soluţionarea contestaţiilor

Orice participant, persoană fizică sau juridică, dintre cele participante la procedura de licitaţie, poate

formula contestaţie, dacă se consideră vătămată prin modul în care au fost evaluate documentele de

participare şi s-a desfăşurat licitaţia.

Contestaţia se formulează în scris şi se înregistrează la Registratura Primăriei Gălăneşti.

Contestaţia va conţine următoarele elemente:

 



- numele, prenumele, domiciliul sau reşedinţa contestatorului, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-

mail;

- în cazul persoanelor juridice: denumirea, sediul, nr. de înregistrare de la Registrul Comerţului,
C.U.V/C.L.F al administratorului/administratorilor, persoana împuternicită să reprezinte persoana juridică şi
calitatea acestora, nr. de telefon fix/mobil, adresa de e-mail;

c) obiectul contestaţiei;

d) motivarea în fapt şi în drept a contestaţiei;

e) mijloacele de probă pe care se sprijină contestaţia;

f) numele, prenumele şi semnătura persoanei care a formulat contestaţia.

Etapa III Achitarea preţului de vânzare

Vânzarea se face în baza unui contract de vânzare - cumpărare, încheiat în formă autentică de un

notar public, prin care persoana juridică de drept public, Comuna Gălăneşti, numită vânzător, reprezentată
prin Primar, transmite unei alte persoane fizice sau juridice, numite cumpărător, proprietatea sa asupra

imobilului apar domeniului privat al unităţii administrativ teritoriale Gălăne în schimbul preţului
adjudecat în urma licitaţiei publice.

Taxele ocazionate de autentificarea contractului de vânzare - cumpărare la notar şi efectuarea

operaţiunilor de publicitate imobiliară vor fi suportate de către cumpărător.

Câştigătorul licitaţiei este obligat să semneze contractul de vânzare - cumpărare, în formă autentică,
în termen de 40 de zile calendaristice de la data adjudecării sub rezerva achitării integrale a preţului.

Preţul la care s-a adjudecat bunul imobil va fi achitat integral până la data încheierii contractului de

vânzare - cumpărare în formă autentică.

Suma obţinută din vânzarea bunului imobil se face integral venit la bugetul local.

In cazul în care, cu excepţia unor situaţii de forţă majoră, temeinic dovedite, contractul de vânzare -

cumpărare nu este semnat, ofertantul declarat căştigător pierde dreptul de cumpărare a bunului imobil,

precum Şi dreptul la restituirea garanţiei de participare.

In acest caz, procedura va fi anulată, urmânda fi reluată în 14 zile calendaristice. 



FIŞA DE DATE A PROCEDURII

A. Denumirea şi sediul autorită administraţiei publice:

Denumire: U.A.T. Comuna Gălăneşti;

Sediu: Sat Gălăne comuna Gălăneşti, judeţul Suceava, telefon/fax: 0230/412320, e-mail:

primariagalanesti e yahoo.com

B. Obiectul vânzării:

Autoritatea contractantă invită persoanele juridice şi/sau fizice interesate să depună oferte în vederea

vânzării prin licitaţie publică a a unui imobil, situat în intravilanul satului Hurjuieni, comuna Gălăneşti,

judeţul Suceava şi este este compus din teren în suprafa de 828 mp, apar domeniului privat al

comunei Gălăneşti, identificat prin C.F. nr.34915.

Categoria de folosinţăa terenului este arabil.

Imobilul care este propus a fi vândut apar domeniului privat al comunei Gălăneşti, judeţul

Suceava, conform actului adminsitrativ nr. 3748 din 10.06.2026.

C. Motivele care justifică ini vânzării:

Raţiunile de ordin legislativ, economic, financiar şi social care motivează vânzarea terenului sunt

următoarele:

- atragerea de venituri la bugetul local;

- prevederile art. 129, alin. (6), lit. b) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu

modificărilemodificărilecompletările ulterioare;

- prevederile art. 363 alin. (4) din OUG nr. 57/2019 privind codul administrativ, cu modificările şi

completările ulterioare;

- prevederile art. 84 alin. (5) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ, cu modificărilemodificările

completările ulterioare.

D. Procedura de vânzare: Licitaţie publică deschisă, cu oferta în plicuri sigilate şi presupune:

- publicarea anunţului publicitar în Monitorul Oficial al României, Partea a VI-a, într-un cotidian de

circula naţională, într-un ziar de circulaţie localălocalăpe pagina de internet a instituţiei;

- participarea persoanelor interesate la licitaţia publică cu oferta în plic, organizată în vederea

vânzării terenului.

Toate amănuntele privitoare la obiectul vânzării vor fi cuprinse în caietul de sarcini, care poate fi

obţinut de la sediul Primăriei Comunei Gălăneşti.

 



Taxa de participare la licitaţie este în sumă de 500 leilei este nereturnabilă, iar garanţia de

participare la licitaţie este în sumă de 1.645 lei.

E. Elementele de preţ:

Preţul estimat s-a stabilit conform art. 363 alin. (7) din OUG nr. 57/2019 privind Codul administrativ,

cu modificările şi completările ulterioare este de 54.834,00 lei fără TVA.

- Preţ de pornire licitaţie: 54.834,00 lei, fără TVA

- Taxă de participare licitaţie: 500 lei

- Garanţia de participare la licitaţie: 1.645 lei

 



CONTRACT DE VÂNZARE - CUMPĂRARE

-model-

Incheiat între,

1. COMUNA GĂLĂNE cu sediul în Gălăneşti, str. Principală, nr. 352, telefon +40 230 412 320, fax

+40 230 412 320, e-mail: primariagalanesti Oyahoo.com, cod fiscal 4441352, reprezentată prin
MIRONESCU LIVIU, având func de PRIMAR, în calitate de vânzător, pe de o parte,parte,

PI
EI„

domiciliat în

„ apartament „ sector/judeţ „
născut la data de (ziua, luna, anul)

(localitatea) „ sector/judeţ „ posesorul cărţii de identitate seria nr. ..
eliberat de

„
la data de „cod numeric personal „

în calitate de cumpărător,
pe de altă parte,

CAP. 1. OBIECTUL VÂNZĂRII:

1.1. Subscrisul vânzător, vinde cumpărătorului___ imobilul teren

situat în localitatea Gălăneşti, judeţ Suceava, compus din teren intravilancu nr. cadastral 34915în suprafaţă
din acte şi măsurată de 828 mp, având categoria de folosinţă arabil, înscris în CF 34915 şi consimite ca

dreptul de proprietate asupra terenului mai sus descris să se înscrie în cartea funciară în favoarea

cumpărătorului de mai sus, iar dreptul său de proprietate referitor la acest imobil să se stingă pe cale de

consecinţă, în condiţiile legii şi ale prezentului contract.

1.2. Noi părţile prezentului contract declarăm că imobilul teren ce face obiectul prezentului contract

s-a vândut prin licitaţie publică potrivit Procesului verbal de adjudecare încheiatîn data de
_____

1.3. Subscrisul/a cumpărător/are înţelege să cumpere de la susnumitul vânzător imobilul mai sus

arătat la preţul şi în condiţiile prevăzute în prevăzute în prezentul contract cu al cărui conţinut se declară de

acord, consimţind la înscrierea în cartea funciară a dreptului de proprietate în favoarea sa, conform legii.

CAP II TRASMITEREA DREPTULUI DE PROPRIETATE

2.1. Transmiterea proprietăţii cu toate atributele sale conform art. 1673 din Noul Cod Civil are loc la

data autentificării contractului.

CAP. III. PREDAREA IMOBILULUI

3.1. Predarea către cumpărător a imobilului, enf. Art. 1685 din Noul Cod Civil, împreună cu tot ce

este necesar pentru exercitarea liberă şi neîngrădită a posesiei, are loc pe bază de proces verbal de predare-
primire încheiat la data semnării prezentului contract, dată de la care cumpărătorul suportă toate cheltuielile

cu privire la folosinţa bunului.

CAP. IV. PREŢUL ŞI MODALITĂŢI DE PLATĂ

4.1. Preţul de vânzare al imobilului — teren, care face obiectul prezentului contract, este de

___

lei, reprezentând preţul adjudecat în urma licitaţiei publice.

4.2. Preţul prevăzut la art. 4.l se achită integral de către cumpărător până la data încheterii

contractului de vânzare-cumpărare în formă autentică, în conformitate cu prevederile Regulamentului
privind vânzarea prin licitaţie publică a bunurilor imobile aflate în domeniul privat al Comunei Gălăneşti.
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CAP. V OBLIGA PĂR

5.1. Proprietarul are următoarele obligaţii:
a) să predea cumpărătorului bunul vândut pe baza unui proces verbal de predare-primire
b) vânzătorul are obligaţia de a nu tulbura pe cumpărător în exerci drepturilor rezultate din contractul de
vânzare-cumpărare.

5.2. Cumpărătorul are următoarele obligaţii.
a) să plătească preţul, în termenul şi modul stabilit prin contract.

b) să plătească impozitele şi taxele datorate statului şi Administraţiei Publice Locale.

c) să achite integral debitele pe care le are faţă de bugetul local.

CAP VI. DISPOZI FINALE

6.1. Cheltuielile ocazionate de autentificarea prezentului contract sunt suportate de cumpărător, în
sarcina căruia se află şi cheltuielile de înscriere în cartea funciară.

6.2. Prezentul contract prin care se transmite un drept real imobiliar, se va înscrie în cartea funciară
prin grija notarului public, conform art.54 din Legea nr.7/1996.

6.3. Prezentul contract ţine loc de proces verbal de predare-primire al bunului identificat la capitolul
unu al prezentului: contract.

6.4. Subsemnatele părţi declarăm că înainte de semnarea actului, am citit personal şi am înţeles
cuprinsul acestuia constatând că el corespunde voinţei şi condiţiilor stabilite de noi părţile de comun acord,
drept pentru care semnăm mai jos, fiind de acord cu prelucrarea datelor cu caracter personal conform Legii
nr.677/2001.

VÂNZĂTOR, CUMPĂRĂTOR,
COMUNA GĂLĂNE 



FORMULARE

Ofertant Înregistrat la sediul autorităţii contractante

Nr.neo

(denumirea/numele)

SCRISOARE DE ÎNAINTARE

Către Primăria comunei Gălăneşti, jude Suceava, str. Principală, nr. 352

(denumirea autorităţii contractante şi adresa completă)

Ca urmare a anuntului publicat de Comuna Gălăne privind aplicarea procedurii pentru vânzarea

prin licitaţie publică, cu oferta în plicuri sigilate, a unui imobil — teren, proprietate privată a comunei

Gălăneşti, judeţul Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915, noi (denumirea/numele ofertantului
,

adresa

telefon

vă transmitem alăturat, următoarele:

- Documentul de plata (tipul, seria/numărul,emitentul)

privind garanţia de participare, în cuantumul şi în forma stabilite de dumneavoastră prin documentaţia pentru

elaborarea şi prezentarea ofertei;

- Plicul cu oferta în original (cu mentiunea Oferta financiara original pentru licitatia din data

Avem speranţa că oferta noastră este corespunzătoare şi vă satisface cerinţele.

Data completării Cu stimă,

CANDIDATUL/OFERTANTUL 



Solicitare documentaţie de atribuire privind vânzarea prin licitaţie publică a unui

imobil — teren, proprietate privată a comunei Gălăneşti, jude Suceava, identificat

prin C.F. nr. 34915

DOMNULUI PRIMAR AL COMUNEI GALANE

licita publică a unui imobil — teren, proprietate privată a comunei Gălăne judeţul
Suceava, identificat prin C.F. nr. 34915.

Data completării Semnătura 



Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARA

PRIVIND CALITATEA DE PARTICIPANT LA PROCEDURĂ

l. Subsemnatul, reprezentant împuternicit al
„

declar pe

propria raspundere, sub sanc aplicate faptei de fals în acte publice, că, la procedura organizată de

către Comuna Gălăne în data de
__. . , pentru vânzarea prin licitaţie publică, cu oferta în plic

închis, a unui imobil — teren, din domeniul privat al comunei Gălăneşti, particip şi depun ofertă:

LU în nume propriu;

2. Subsemnatul declar că:

D nu sunt membru al nici unui grup sau reţele de ofertanţi;

0 sunt membru în grupul sau reţeaua a cărei lista cu date de recunoaştere o prezint în anexă.

(Se bifează opţiunea corespunzătoare)

3. Subsemnatul declar că voi informa imediat autoritatea contractantă dacă vor interveni

modificări în prezenta declaraţie la orice punct pe parcursul derulării procedurii de atribuire a contractului de

vanzare cumparare sau, în cazul în care vom fi desemnaţi câştigători, pe parcursul derulării contractului.

4, De asemenea, declar că informaţiile furnizate sunt complete şi corecte în fiecare detaliu şi

înteleg că autoritatea contractantă are dreptul de a solicita, în scopul verificării şi confirmării declara

situaţiilor şi documentelor care înso oferta, orice informaţii suplimentare în scopul verificării datelor din

prezenta declaraţie.

5, Subsemnatul autorizez prin prezenta orice instituţie, societate comercială, bancă, alte

persoane juridice să furnizeze informaţii reprezentanţilor autorizaţi ai ofertantului cu privire la orice aspect

tehnic şi financiar în legătură cu activitatea noastră.

Data completării: ......mcceeeeee 



Ofertant

(denumirea/numele)

DECLARA
PRIVIND EVITAREA CONFLICTULUI DE INTERESE

Subsemnatul (a) „
domiciliat în

NI. cc.„bl...... „et. ..... „ap. ...... „tel. mec. posesor al CI/BI, seria

„
eliberat de

„
la data de

„
având CNP

„
declar pe

propria răspundere, cunoscând prevederile art. 326 din Codul Penal, că nu sunt membru al

comisiei de evaluarea licita publice cu ofertă în plic închis organizate în vederea vânzării

unui imobil — teren, identificat cu nr. cadastral 34915, înscris în CF nr. 34915 a comunei

cadastrale Gălăne nu sunt membru al comisiei de licitaţielicitaţienici so (soţia), fratele,

copilul sau părintele acestor membri.

Data completării Semnătura 



Ofertant

(denumirea/numele)

FORMULAR DE OFERTĂ

Către Primăria comunei Gălăneşti, judeţul Suceava, str. Principală, nr. 452

(denumirea autorităţii contractante şi adresa completă)

Examinând documentaţia de atribuire, subsemnaţii, reprezentan ai ofertantului (numele ofertantului)

eee aa ae e eee anna nana eee eaeee eee aaaana are ne oferim ca,

în conformitate cu prevederile şi cerin cuprinse în documentaţia mai sus mentionată, să cumpăram

imobilul, dupa cum urmează:

suprafata

lei (cifre şi litere);

Ne angajăm ca, în cazul în care oferta noastră este stabilită câştigătoare, să achitam pretul convenit la

data stabilită, anterior semnarii contractului de vanzare cumparare la notarul public.

Până la încheierea şi semnarea contractului de vanzare cumparare aceasta ofertă, împreună cu

comunicarea transmisă de dumneavoastră, prin care oferta noastră este acceptată ca fiind câştigătoare, vor

constitui un contract angajant între noi.

(nume, prenume şi semnătură),

L.S.

legal autorizat să semnez oferta pentru şi în numele

(denumirea/numele ofertantului) 


